AVTAL OM ANDRAHANDSUTHYRNING
Avtal om godkänd andrahandsupplåtelse och villkor för andrahandshyresgäst i bostadsrättsföreningen Gamlestadstorget.

Detta avtal gäller endast den Hyresgäst som anges nedan. Om Bostadsrättshavaren önskar byta Hyresgäst måste en ny ansökan om andrahandsuthyrning lämnas in och nytt godkännande inhämtas när så krävs.
Detta avtal reglerar Föreningens godkännande av den aktuella andrahandsupplåtelsen samt de villkor och skyldigheter som gäller för upplåtelsen.
Godkännandet gäller endast den Bostadsrättshavare, den lägenhet, den Hyresgäst och den tidsperiod som anges i detta avtal. Godkännandet innebär inte ett generellt eller framtida godkännande av andrahandsuthyrning.
Hyresförhållandet föreligger uteslutande mellan Bostadsrättshavaren och Hyresgästen. Föreningen är inte part i hyresförhållandet och är inte Hyresgästens hyresvärd.
Bostadsrättshavaren ansvarar för administrationen och hanteringen av hyresförhållandet samt för att Hyresgästen informeras om och följer de regler och skyldigheter som gäller gentemot Föreningen.


1. Parter
1.1 “Föreningen”
Bostadsrättsföreningen Gamlestadstorget
Gamlestadstorget 9, 415 13 Göteborg
E-post: styrelsen@gamlestadstorget.com
Org.Nummer: 769614-3853
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2. Bostadsobjekt
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Tillståndet gäller endast för den tidsperiod och det skäl för andrahandsuthyrning som anges ovan. Om förutsättningarna eller skälen för andrahandsuthyrningen förändras väsentligt ska Bostadsrättshavaren utan dröjsmål informera Föreningen.
Om Bostadsrättshavaren önskar fortsätta andrahandsuthyrningen efter angiven slutdag ska en ny ansökan lämnas in i sådan tid att Föreningen hinner pröva ansökan innan det tidigare tillståndet löper ut.
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3. Försäkring
Bostadsrättshavaren ska under hela andrahandsuthyrningen ha en giltig hemförsäkring med bostadsrättstillägg samt säkerställa att försäkringsbolaget har godkänt eller informerats om andrahandsuthyrningen.
Hyresgästen ska ha giltig hemförsäkring.
Bostadsrättshavaren ska före inflyttning informera Hyresgästen om skyldigheten att ha giltig hemförsäkring under hela hyrestiden.
Bostadsrättshavaren ska på begäran kunna visa att erforderlig försäkring finns.
Hyresgästen ska på begäran kunna visa att giltig hemförsäkring finns.
Bostadsrättshavaren ansvarar för att informera Hyresgästen om att denne själv bör kontrollera att hemförsäkringen omfattar det ansvar som kan uppkomma genom nyttjandet av lägenheten.
4. Bostadsrättshavarens fortsatta ansvar
Bostadsrättshavaren kvarstår som ansvarig gentemot Föreningen i den utsträckning som följer av bostadsrättslagen, Föreningens stadgar och ordningsregler. Om Föreningen drabbas av en kostnad eller skada till följd av Hyresgästens agerande ska Bostadsrättshavaren utan dröjsmål medverka till att skadan hanteras och ersätts i enlighet med gällande rätt. Bostadsrättshavaren har rätt att i sin tur rikta ersättningskrav mot Hyresgästen enligt hyresavtalet och tillämplig lag.
Bostadsrättshavaren är Föreningens primära motpart beträffande andrahandsupplåtelsen och ansvarar gentemot Föreningen för att upplåtelsen och nyttjandet av lägenheten sker i enlighet med bostadsrättslagen, Föreningens stadgar, ordningsregler, detta avtal och det tillstånd som Föreningen har lämnat.
Bostadsrättshavaren ansvarar under hela andrahandsuthyrningen för att Hyresgästen informeras om och följer de regler och skyldigheter som gäller för lägenheten och boendet.
Om Hyresgästen bryter mot lag, stadgar, ordningsregler eller detta avtal ska Bostadsrättshavaren utan dröjsmål vidta erforderliga åtgärder gentemot Hyresgästen för att överträdelsen ska upphöra.
Bostadsrättshavaren är skyldig att medverka till att eventuella problem, störningar, skador eller andra överträdelser som har samband med andrahandsuthyrningen hanteras utan dröjsmål.
Bostadsrättshavarens ansvar enligt detta avtal innebär inte att Föreningen fråntas eller begränsas i sin rätt att, när så följer av lag, rikta krav direkt mot Hyresgästen eller annan ansvarig person.
5. Särskilt ansvar vid skada orsakad av Hyresgästen
Bostadsrättshavaren är gentemot Föreningen ansvarig i den utsträckning som följer av bostadsrättslagen, Föreningens stadgar och detta avtal för skada som uppkommer till följd av vårdslöshet eller försummelse av Hyresgästen, i den mån Hyresgästen är en person som Bostadsrättshavaren har inrymt i lägenheten.
Detta gäller särskilt vid brand- eller vattenledningsskada i den utsträckning som följer av 7 kap. 12 § bostadsrättslagen.
Bostadsrättshavaren ansvarar även för att lägenheten och dess installationer hålls under sådan uppsikt och vård som krävs enligt lag och Föreningens stadgar samt för att kända brister som kan medföra risk för skada hanteras utan dröjsmål.
Om Bostadsrättshavaren före eller under andrahandsuthyrningen har kännedom om en brist, ett fel eller en omständighet som kan medföra risk för vatten-, brand-, fukt- eller annan skada, ska Bostadsrättshavaren utan dröjsmål vidta erforderliga åtgärder och informera Föreningen om förhållandet.
Bostadsrättshavaren får inte genom andrahandsuthyrningen överföra eller begränsa sitt ansvar gentemot Föreningen enligt tvingande lag.
Bostadsrättshavaren ansvarar fortsatt för att lägenheten används på ett sätt som är förenligt med bostadsrättslagen, Föreningens stadgar och övriga tillämpliga regler.
Bostadsrättshavaren ska aktivt och utan dröjsmål ingripa om Hyresgästen använder lägenheten eller Föreningens gemensamma utrymmen på ett sätt som strider mot lag, stadgar, ordningsregler eller detta avtal.

Bostadsrättshavaren ska aktivt ingripa om Hyresgästen bryter mot reglerna.
Bostadsrättshavaren ska vid behov kontakta Hyresgästen och kräva rättelse. Vid allvarliga eller upprepade överträdelser ska Bostadsrättshavaren utan dröjsmål vidta de ytterligare åtgärder som krävs enligt lag och hyresavtalet.
Om Hyresgästens agerande medför att förutsättningarna för Föreningens godkännande av andrahandsupplåtelsen inte längre är uppfyllda ska Bostadsrättshavaren omedelbart informera Föreningen och vidta erforderliga åtgärder.
Bostadsrättshavaren ska även utan dröjsmål informera Föreningen om omständigheter som kan påverka det beviljade tillståndet till andrahandsuthyrning.
Bostadsrättshavaren ska särskilt informera Föreningen om Hyresgästen flyttar, om annan person börjar nyttja lägenheten, om Hyresgästen byts ut, om hyresförhållandet upphör i förtid eller om andra väsentliga förhållanden förändras.
Bostadsrättshavaren ska se till att lägenheten är utrustad med fungerande brandvarnare vid hela andrahandsuthyrningen.
Bostadsrättshavaren ska se till att Föreningen får tillträde till lägenheten när Föreningen har rätt till det enligt lag eller stadgar, exempelvis för tillsyn, underhåll, reparation eller annat arbete som Föreningen ansvarar för. Bostadsrättshavaren ska informera Hyresgästen om detta och medverka till att tillträde kan ske.
Bostadsrättshavaren ska aktivt medverka till att Föreningens lagliga rätt till tillträde kan genomföras. Om Hyresgästen utan giltigt skäl förhindrar sådant tillträde ska Bostadsrättshavaren utan dröjsmål vidta åtgärder för att tillträde ska kunna ske.

Bostadsrättshavaren ansvarar för att informera Hyresgästen om nedan skyldigheter och ansvar samt se till att denne får tillgång till och informeras om aktuella stadgar och ordningsregler.
Bostadsrättshavaren ansvarar för att Hyresgästen före inflyttning får tillgång till detta avtal, Föreningens stadgar, ordningsregler samt aktuella kontaktuppgifter till styrelse, förvaltare och jour.
Bostadsrättshavaren ansvarar även för att Hyresgästen informeras om Föreningens rutiner för felanmälan, akuta skador, avfallshantering och andra ordningsfrågor.

6. Förhållandet mellan Föreningen, Bostadsrättshavaren och Hyresgästen
Hyresförhållandet avseende lägenheten föreligger mellan Bostadsrättshavaren och Hyresgästen. Föreningen är inte hyresvärd för Hyresgästen och ansvarar inte för hyresförhållandet.
Frågor om hyra, hyresbetalning, deposition, uppsägning, hyrestid, besittningsskydd, inventarier och andra frågor som rör själva hyresförhållandet regleras mellan Bostadsrättshavaren och Hyresgästen genom ett separat hyresavtal.
Bostadsrättshavaren ansvarar för att ett separat skriftligt hyresavtal upprättas med Hyresgästen och att detta avtal är förenligt med gällande lag samt med Föreningens tillstånd.
Föreningen har rätt att begära att Bostadsrättshavaren visar att ett separat hyresavtal har upprättats.
Föreningen kan kommunicera direkt med Hyresgästen när detta är nödvändigt, exempelvis vid akuta skador, säkerhetsfrågor, störningar, tillsyn eller andra frågor som berör Föreningens fastighet eller boendemiljö.

7. Bostadsrättshavarens ansvar för Hyresgästens skötsamhet
Bostadsrättshavaren ansvarar för att Hyresgästen informeras om att denne ska uppträda på ett sådant sätt att Föreningen, dess medlemmar och övriga boende inte utsätts för störningar eller annan olägenhet som strider mot lag, stadgar eller ordningsregler.
Bostadsrättshavaren ska särskilt säkerställa att Hyresgästen:
· inte orsakar störningar för andra boende,
· inte använder lägenheten för annat ändamål än bostad,
· inte överlåter eller upplåter lägenheten i tredje hand,
· inte låter annan person permanent eller stadigvarande nyttja lägenheten utan erforderligt godkännande,
· följer Föreningens regler för gemensamma utrymmen,
· följer Föreningens regler om avfallshantering,
· följer Föreningens regler om tvättstuga, parkering och andra gemensamma funktioner,
· omedelbart rapporterar skador och andra omständigheter som kan medföra skada eller kostnad för Föreningen.
Om Föreningen informerar Bostadsrättshavaren om störningar, regelöverträdelser eller andra problem som har samband med Hyresgästens nyttjande av lägenheten ska Bostadsrättshavaren utan dröjsmål vidta åtgärder gentemot Hyresgästen.

8. Hyresgästens skyldigheter
· Hyresgästen ska vara införstådd med och följa föreningens ordningsregler och stadgar (Bifogat).
· Lägenheten får endast användas som bostad. Hyresgästen får inte överlåta detta avtal till någon annan.
· Hyresgästen får inte vidare hyra ut lägenheten. Detta gäller oavsett om ersättning tas ut eller inte.
· Hyresgästen får inte utan särskilt tillstånd uppsätta anslag, skyltar, markiser, utomhusantenner eller liknande på fastigheten samt att vid reparation av fastigheten ombesörja nedtagning och i förekommande fall återuppsättning.
· Hyresgästen ska på egen bekostnad låta bortforsla avfall som är olämpligt för soptunna eller soprum.
· Hyresgästen ansvarar, i den utsträckning som följer av lag, för skador i Föreningens gemensamma utrymmen som Hyresgästen orsakar genom vårdslöshet, försummelse eller uppsåt.
· Hyresgästen ska hålla golvbrunnar, vattenlås samt avloppsanordningar rena och fria från sådant som kan orsaka stopp eller vattenskada.
· Hyresgästen ska hantera nycklar, taggar och portkoder aktsamt. Förlust av nyckel/tagg ska omgående meddelas bostadsrättshavaren och föreningen.
Hyresgästen får inte lämna över nycklar, taggar eller portkoder till utomstående på ett sätt som innebär en säkerhetsrisk för Föreningen eller andra boende.

9. Nycklar, taggar och tillträde
Bostadsrättshavaren ansvarar för att Föreningen informeras om förlust av nyckel eller tagg samt för att Hyresgästen följer Föreningens rutiner för ersättning av förlorade nycklar eller taggar.
Bostadsrättshavaren ansvarar för att Hyresgästen informeras om att portkoder, nycklar och taggar är personliga eller säkerhetskänsliga och inte får spridas till obehöriga.
 
10. Skador och akuta händelser
Hyresgästen ska omedelbart informera Bostadsrättshavaren och bostadsrättsföreningen om:
Vattenläckage, fukt eller misstänkt fuktskada, brand eller rökutveckling, skadedjur eller ohyra, skador på fastigheten eller gemensamma utrymmen, fel i installationer som kan medföra skada eller andra omständigheter som kan orsaka skada eller kostnad för Föreningen.
Vid akuta situationer ska Hyresgästen omedelbart vidta rimliga skadebegränsande åtgärder och kontakta relevant jour eller räddningstjänst. Hyresgästen ska utan dröjsmål informera Bostadsrättshavaren och Föreningen om skadan.
Underlåtenhet att rapportera en skada utan dröjsmål kan medföra ansvar för ytterligare skada som uppkommer till följd av dröjsmålet, i den utsträckning som följer av lag.
Bostadsrättshavaren ska säkerställa att Hyresgästen känner till Föreningens rutiner för felanmälan och akuta skador.
Underlåtenhet att utan dröjsmål rapportera en skada kan medföra ansvar för ytterligare skada som uppkommer till följd av dröjsmålet, i den utsträckning som följer av lag.
Bostadsrättshavaren ska utan dröjsmål vidarebefordra till Föreningen all information om skador, fel, störningar eller andra omständigheter som Hyresgästen har rapporterat och som kan påverka Föreningen, fastigheten eller andra boende.
Bostadsrättshavaren ansvarar för att erforderliga åtgärder gentemot Hyresgästen vidtas när denne inte följer skyldigheterna enligt detta avtal eller gällande regler.

11. Särskilda skyldigheter vid vatten-, fukt- eller brandskada
Hyresgästen ska omedelbart vidta rimliga skadebegränsande åtgärder vid vattenläckage, översvämning, fuktproblem, brand eller annan akut skaderisk.
Bostadsrättshavaren ska omedelbart informeras om sådan händelse och ansvarar för att Föreningen informeras utan dröjsmål.
Om Bostadsrättshavaren känner till en tidigare inträffad skada, brist, felaktig installation eller annan omständighet som kan medföra risk för upprepad vatten-, fukt- eller brandskada, ska Bostadsrättshavaren vidta erforderliga åtgärder för att förebygga att skadan upprepas.
Bostadsrättshavaren ska särskilt se till att kända brister i golvbrunnar, vattenlås, avloppsanordningar, rörinstallationer eller andra installationer som kan medföra risk för vattenskada hanteras utan dröjsmål.
Om Föreningen tidigare har informerat Bostadsrättshavaren om en brist eller risk som kan medföra skada ska Bostadsrättshavaren inte låta andrahandsuthyrningen medföra att den kända risken lämnas utan erforderlig åtgärd.

12. Störningar och överträdelser
Vid störningar, otillåten användning av lägenheten, överträdelse av Föreningens stadgar eller ordningsregler eller annan misskötsamhet från Hyresgästens sida ska Bostadsrättshavaren omedelbart vidta åtgärder för att överträdelsen ska upphöra.
Bostadsrättshavaren ska på Föreningens begäran medverka till utredning av störningar eller andra överträdelser.
Bostadsrättshavaren ska, i den utsträckning som lag och dataskyddsregler medger, lämna Föreningen sådan information som Bostadsrättshavaren förfogar över och som behövs för att Föreningen ska kunna tillvarata sina rättigheter.
Om Hyresgästens agerande innebär att förutsättningarna för Föreningens godkännande av andrahandsuthyrningen inte längre är uppfyllda ska Bostadsrättshavaren utan dröjsmål vidta erforderliga åtgärder för att andrahandsupplåtelsen ska upphöra.

13. Kostnader och självrisker
Om Föreningen drabbas av kostnad, självrisk, reparationskostnad, saneringskostnad, jourkostnad eller annan ekonomisk skada till följd av en omständighet som Bostadsrättshavaren eller Hyresgästen ansvarar för enligt lag, stadgar eller detta avtal, får Föreningen kräva ersättning i den utsträckning som följer av lag. Bostadsrättshavaren ska utan dröjsmål medverka till skadeutredning, försäkringsanmälan och hantering av ersättningskrav.
Om Föreningen drabbas av kostnad, självrisk, reparationskostnad, saneringskostnad, jourkostnad, kostnad för skadeutredning eller annan ekonomisk skada till följd av en omständighet som Bostadsrättshavaren enligt lag, Föreningens stadgar eller detta avtal ansvarar för, har Föreningen rätt att kräva ersättning av Bostadsrättshavaren i den utsträckning som följer av lag.
Bostadsrättshavaren ska utan dröjsmål medverka till att en skada eller kostnad som har samband med andrahandsuthyrningen utreds och hanteras, inklusive genom kontakt med Hyresgästen och relevant försäkringsbolag.
Om Bostadsrättshavaren enligt lag, stadgar eller detta avtal är ersättningsskyldig gentemot Föreningen ska ersättning betalas utan oskäligt dröjsmål efter att Föreningen har framställt ett specificerat krav.
Om en kostnad eller skada enligt lag ska ersättas av Hyresgästen eller annan ansvarig person påverkar detta inte Föreningens rätt att rikta ersättningskrav direkt mot sådan person.
Bostadsrättshavaren har rätt att i sin tur rikta ersättningskrav mot Hyresgästen enligt hyresavtalet och tillämplig lag.
Föreningens rätt att rikta krav mot Bostadsrättshavaren ska bedömas utifrån den ansvarsfördelning som följer av bostadsrättslagen, Föreningens stadgar och övrig tillämplig lag.

14. Överträdelse av avtalet
Vid överträdelse av detta avtal, Föreningens stadgar eller ordningsregler får Föreningen vidta de åtgärder som följer av lag och stadgar.
Vid allvarliga eller upprepade överträdelser får Föreningen, i den utsträckning som följer av lag, återkalla eller säga upp tillståndet till andrahandsupplåtelsen och vidta andra rättsliga åtgärder.
Föreningen kan vid överträdelse rikta erforderliga åtgärder mot Bostadsrättshavaren i den ordning som följer av bostadsrättslagen, Föreningens stadgar och annan tillämplig lag.
Bostadsrättshavaren är skyldig att efter Föreningens meddelande om en överträdelse utan dröjsmål vidta åtgärder gentemot Hyresgästen.
Om andrahandsupplåtelsen upphör eller tillståndet återkallas ska Bostadsrättshavaren ansvara för att Hyresgästen lämnar lägenheten i enlighet med vad som följer av lag och hyresavtalet.

15. Förändrade förhållanden och skyldighet att informera Föreningen
Bostadsrättshavaren ska omedelbart informera Föreningen om:
· Hyresgästen flyttar från lägenheten,
· Hyresgästen byts ut,
· lägenheten helt eller delvis börjar användas av annan person än den godkända Hyresgästen,
· förutsättningarna eller skälen för andrahandsuthyrningen förändras väsentligt,
· hyresförhållandet upphör före den tidpunkt som anges i detta avtal,
· Bostadsrättshavaren inte längre har giltig försäkring enligt avtalet,
· annan omständighet inträffar som kan påverka Föreningens godkännande av andrahandsuthyrningen.
Bostadsrättshavaren får inte låta annan person nyttja lägenheten i andra hand utan att erforderligt nytt tillstånd har inhämtats.

16. Tillståndets omfattning
Föreningens godkännande gäller endast den lägenhet, den Hyresgäst och den tidsperiod som anges i detta avtal.
Godkännandet innebär inte ett generellt medgivande till framtida andrahandsuthyrningar.
Varje ny andrahandsupplåtelse eller byte av Hyresgäst ska prövas enligt vid varje tidpunkt gällande lag, stadgar och Föreningens rutiner.

17. Hyresavtal mellan Bostadsrättshavaren och Hyresgästen
Bostadsrättshavaren ska innan Hyresgästen flyttar in upprätta ett separat skriftligt hyresavtal med Hyresgästen.
Hyresavtalet ska bland annat reglera hyrestid, hyra, betalning, uppsägning och övriga villkor för hyresförhållandet.
Hyresavtalet får inte ge Hyresgästen större rätt att nyttja lägenheten än vad Föreningens tillstånd medger.
Bostadsrättshavaren ansvarar för att hyresavtalet följer vid var tid gällande lagstiftning.
Föreningen är inte part i hyresavtalet och ansvarar inte för de skyldigheter eller rättigheter som följer av hyresförhållandet mellan Bostadsrättshavaren och Hyresgästen.

18. Besittningsskydd och hyresrättsliga frågor
Frågor om Hyresgästens eventuella besittningsskydd, uppsägningstid, hyra, deposition och andra hyresrättsliga frågor regleras mellan Bostadsrättshavaren och Hyresgästen och ska hanteras enligt vid var tid gällande lag.
Bostadsrättshavaren ansvarar för att erforderliga handlingar avseende hyresförhållandet upprättas och att eventuella krav på särskilt avtal eller godkännande hanteras.

19. Personuppgifter
Parterna är införstådda med att Föreningen kan behöva behandla personuppgifter för administration av medlemskap, andrahandsuthyrning, kontakt, säkerhet, förvaltning, rättsliga skyldigheter och andra legitima ändamål. Behandlingen ska ske enligt tillämplig dataskyddslagstiftning.

20. Bilagor
Följande dokument utgör bilagor till avtalet: Föreningens stadgar, ordningsregler samt kontaktuppgifter till styrelse/förvaltare/jour.
Bostadsrättshavaren ansvarar för att Hyresgästen före inflyttning får tillgång till samtliga aktuella bilagor och informeras om deras innehåll.
Hyresgästen bekräftar genom sin underskrift att denne har fått tillgång till och informerats om Föreningens stadgar, ordningsregler samt kontaktuppgifter för felanmälan och akuta situationer.

21. Bekräftelse av information och ansvar
Bostadsrättshavaren bekräftar genom sin underskrift att denne har tagit del av detta avtal och är införstådd med att ansvaret för andrahandsupplåtelsen kvarstår hos Bostadsrättshavaren under hela den godkända uthyrningstiden.
Bostadsrättshavaren bekräftar särskilt att denne har informerat Hyresgästen om Föreningens stadgar, ordningsregler, regler för avfallshantering, rutiner för felanmälan och akuta skador samt skyldigheten att följa dessa.
Bostadsrättshavaren bekräftar även att denne har informerat Hyresgästen om att skador, särskilt vatten-, fukt- och brandskador, ska rapporteras omedelbart till både Bostadsrättshavaren och Föreningen.
Hyresgästen bekräftar genom sin underskrift att denne har tagit del av och accepterar de skyldigheter som enligt detta avtal gäller för Hyresgästens nyttjande av lägenheten.



22. 
23. Underskrifter
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