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Regler for ombyggnad och renovering

Detta dokument har tagits fram for att dels vara vagledande for planering av ombyggnad eller
renovering och dels for att beskriva vilket underlag som ska inkluderas i en ansékan om
godkannande av styrelsen for ombyggnad eller renovering dér det kravs.

Det ar alltid den senaste versionen av detta dokument som galler. Du hittar den senaste
versionen pa foreningens hemsida: www.gamlestadstorget.com

Dina rattigheter och skyldigheter som
bostadsrattshavare

Du som bostadsrattshavare far under vissa forutsattningar gora underhall, reparationer och
renoveringar i din lagenhet. For att fa utfora vissa arbeten kravs dock att du far godkannande
fran styrelsen innan du kan paborja dem. Dessa arbeten regleras bland annat av
bostadsrattsforeningens stadgar. Se foljande rubriker for mer information om vad som
reglerar vilka arbeten du far utfora:

e Arbeten dar du behdver styrelsens godkdannande
e Arbeten dar du behdver godkdnnande fran styrelsen och kommunen
e Arbeten som du far utfdra utan styrelsens godkannande

Det ar bostadsrattshavarens skyldighet att kanna till och folja dessa regler samt ansvara for
att anlitade entreprendrer och hantverkare tar del av och ar val inférstadda med reglerna.
Kontakta styrelsen om du ar oséker pa om din renovering behover godkannande eller inte.

Den bostadsrattshavare som later utféra underhalls-, reparations-, renoverings- eller
andringsarbeten i sin lagenhet ar ytterst ansvarig for arbetets utférande och aven fér de
konsekvenser som kan komma av arbetet, saval under arbetets gang, som efter dess
slutférande.

Detta ansvar galler oavsett om arbetet utforts i egen regi eller av anlitad entreprendrsfirma.
Detta innebar att bostadsrattshavaren formellt betraktas som byggherre for arbetet i
lagenheten och att bostadsrattshavaren far sta for de kostnader som féreningen kan drabbas
av om gallande regler inte foljs.

Vad du bor tinka pa infor din renovering

Notera att for all renovering i din Iagenhet kravs att den utfors fackmannamassigt och att
gallande branschregler foljs samt att arbetet nar sa kravs utfors av behorig installator.

Behover du stanga av vatten, el eller varme behover du godkannande fran styrelsen for att
gora detta. Det ar endast féreningens fastighetsskotare som far hantera avstangningar av
vatten och varme i kallargangarna.


http://www.gamlestadstorget.com/
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Notera att det finns sarskilda Regler for olika omradden som du behdver ta hansyn till nar du
renoverar. Ska du gora arbeten i badrum eller kok finns det sérskilda regler, se rubriken
Badrum och kok.

Vill du flytta eller riva en vagg eller géra ingrepp i taket i din lagenhet behdver du mest troligt
styrelsens godkannande for detta. Las mer under Vaggar och tak for mer information om
detta.

Visa hansyn till dina grannar och tank pa att meddela dem i forvag att du ska renovera. Tank
aven pa att meddela dina grannar i narliggande trappuppgangar. Se rubriken Arbeten dar du
behdver meddela dina grannar att du ska renovera fér mer information om nér du behéver
gora detta.

Du far endast renovera under vissa tider, se rubriken Tider du far renovera for mer
information om vilka tidsgranser som galler.

Nar du utfor arbete som dammar mycket ska du se till att detta inte sugs in i ventilationen. Se
underrubriken Att tdnka pa infér renovering till rubriken Ventilation fér mer information om
detta.

Om du placerar byggmaterial eller bygg- och rivningsavfall pa garden ska det bortforslas
innan dagens slut. Det som placeras pa garden over dagen far inte utgéra en sékerhetsrisk
eller blockera gangar eller dorrar. Byggmaterial eller bygg- och rivningsavfall &r inte tillatet att
placera i trapphus pa grund av brandsakerhetsskal.

Var noga med att inga port-, trapphus- eller lagenhetsdérrar star 6ppna eller stalls upp nar
arbete pagar eftersom 6ppna dorrar ger fri entré for obehoriga.

Om du anlitar hantverkare

Hantverkarna ska vara inforstadda med att de behover iaktta varsamhet av trapphus, dorrar,
entréer etc. Bostadsrattshavaren kommer stéllas till ansvar for aterstalining for skador som
de hantverkare som anlitats har orsakat. Detta inkluderar aven ytslitage.

Om en hantverkare stanger av vatten, el eller radiatorer utan styrelsens godkannande och
detta drabbar andra hushall kan kostnader for aterstallandet av detta komma att debiteras
ansvarig bostadsrattshavare.

Foreningens egendom

| och runt din lagenhet finns saker som ar foreningens egendom och som du inte far paverka.
Exempel pa detta inkluderar:

Radiatorer

Balkonger

Ventilationsdon
Varmegivare

Uttag for natverksanslutning


https://docs.google.com/document/d/1Qf7b0q9UH_z_E383qgEgkhGPPpFdctzg/edit#heading=h.w1vbaqawu9ul
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Du far inte byta ut, tillfalligt eller permanent, eller pA nagot annat satt géra averkan pa nagot
av det som namns i ovanstaende namnda punkter utan styrelsens godkannande.

Forutsattningar att utfora olika arbeten

Beroende pa vilken typ av arbete du vill utféra kan det finnas olika krav som maste foljas.

Vissa arbeten kraver att du far godkannande fran styrelsen innan du kan pabdrja dem. For
andra arbeten kan du &aven behdva fa godkannande fran kommunen. En del arbeten far du
utféra pa egen hand utan att du behdver anséka om godkannande.

Se foljande rubriker foér mer information om vad som reglerar vilka arbeten du far utfora:

e Arbeten dar du behdver styrelsens godkdnnande
e Arbeten dar du behdver godkdnnande fran styrelsen och kommunen
e Arbeten som du far utféra utan styrelsens godk&annande

Oavsett vilken typ av arbete du utfor ska du aven kontrollera om det faller inom Arbeten dar
du behdver meddela dina grannar att du ska renovera.

Arbeten dar du behdver styrelsens godkannande

Nedan foljer exempel pa underhall, reparationer, renoveringar och andringar i lagenheten dar
du behdver styrelsens godkannande innan du kan utfora arbetet. Se rubriken Ansék om
styrelsens godké&nnande for hur du skickar in en ansoékan.

Notera att det finns sarskilda Regler for olika omraden som du behdver ta hansyn till. For till
exempel for arbeten i badrum och kok finns regler under rubriken Badrum och kok.

Ar du oséker pa om det arbete du vill utféra behover styrelsens godkannande bér du ta
kontakt med styrelsen for radgivning.

e Ingrepp i en barande konstruktion.
o Se rubriken Vaggar och tak for ytterligare regler.
Forandringar av rérdragningar.
Stérre ombyggnader av kok och badrum.
o Se rubriken Badrum och kok for ytterligare regler.
o Detta inkluderar aven byte av Spiskapa.
e Bilning i golv
o Exempelvis for byte eller flytt av golvbrunn eller toalettstol.
e Andring av befintliga ledningar for:
o Avlopp
o Varme
o Vatten
o Installation/byte av diskmaskin och tvattmaskin
e Byte av radiatorer
o Radiatorerna inklusive tillhérande termostater och ventiler tillhér foreningen.
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e Annan vasentlig forandring av lagenheten.

Det ar endast foreningens fastighetsskoétare som far hantera avstangningar av vatten och
varme i kallargangarna.

Notera att for all renovering i din lagenhet kravs att den utfors fackmannamassigt och att
gallande branschregler foljs samt att arbetet nar sa kravs utfors av behérig installator.

Arbeten dar du behover godkannande fran styrelsen och
kommunen

Om du vill gora vasentliga forandringar i din lagenhet behover du bade goéra en bygganmalan
hos kommunen samt fa godkéant av styrelsen innan du kan pabérja din renovering. En
vasentlig forandring ar till exempel:

e Omdragning av avlopp
e Omdragning av ventilation
e Ingrepp i barande vagg

Ar du oséker pa om det arbete du vill utféra kraver att du gér en bygganmalan bor du ta
kontakt med kommunen.

1.  Gor en bygganmalan hos kommunen.
1.1.  Enligt plan- och bygglagen behdver du gora en bygganméalan hos kommunen
minst tre veckor fore byggstart.
2. Ansok om styrelsens godkdnnande och invanta styrelsens aterkoppling.
3. Nar du erhdllit styrelsens godkannande kan du pabérja din renovering.
4.  Nar arbetet ar slutfort arbete skall du Skicka in slutprotokoll till styrelsen.

Arbeten som du far utféra utan styrelsens godkannande

Nedan foljer exempel pa mindre underhall, reparationer, renoveringar och andringar i
lagenheten som kan utféras utan styrelsens godkannande:

Malning
Tapetsering
Byte av befintliga koksskap
Lagga nytt golv
o Géller ej vatutrymmen sasom badrum och toalett.
o Du far endast lagga nytt golv ovanpa originalgolvet.
o Originalgolvet far inte bytas utan styrelsens godkannande.
e Slipa golv
o Du far gj slipa originalgolvet.
e |Installation eller byte av vitvaror som till exempel:
o Spis
o Kyl/Frys
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Nedan foljer exempel pa vatten- och avloppsinstallationer du kan utféra utan styrelsens
godkannande om vattnet kan stangas av i lagenheten med en ballofix eller motsvarande.

e Installation/byte av kranar vid diskbank och badrum
e Byte av toalettstol

Det ar endast foreningens fastighetsskoétare som far hantera avstangningar av vatten och
varme i kallargangarna.

Notera att for all renovering i din lagenhet kréavs att den utfors fackmannamassigt och att
gallande branschregler foljs samt att arbetet nar sa kravs utfors av behorig installator.

Arbeten dar du behdver meddela dina grannar att du ska
renovera

Infor att du ska renovera kan du behova meddela dina grannar om detta. Tank pa att aven
informera dina grannar i narliggande trappuppgangar. Exempel pa arbeten som ska
meddelas i fortid till dina grannar inkluderar:

e Borrning eller sagning i
o Tegelvaggar
o Bjalklag
e Avstangning av
o Vatten
o EIl
o Radiatorer
e StOrre varutransporter
e Bortforsling av stérre mangd material

Pa grund av byggtekniken i fastigheten fardas stomljud oerhort val och du bor alltid vara
sarskilt omtanksam om dina grannar néar du utfor arbeten som berér stommarna.

Ansok om styrelsens godkannande

Om ett arbete kraver styrelsens godkannande s& maste ombyggnadsplanerna godkannas av
styrelsen innan arbetet paborjas.

1. Innan du pabdrjar arbetet ska du Skicka in ombyggnadsplaner till styrelsen for
godkannande

2. Invéanta svar fran styrelsen om arbetet godkanns.

3. Efter du erhallit styrelsens godkannande kan du pabdrja arbetet.

4. Nar arbetet ar slutfort ska du Skicka in slutprotokoll till styrelsen

Om din ombyggnad innefattar en vasentlig forandring av din lagenhet behéver du forst skicka
in en bygganmalan till kommunen forst. Se rubriken Arbeten dar du behdver godkédnnande
fran styrelsen och kommunen fér mer information om processen. Efter att bygganmalan ar
godkand kan du anstka om styrelsens godkannande.
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Skicka in ombyggnadsplaner till styrelsen for
godkannande

Ombyggnadsplanerna ska anges i blanketten Renovering/andring i lagenhet som du hittar
pa foreningens hemsida. Blanketten ska skickas till styrelsen antingen via e-post eller brev.

Bifoga blanketten i ett e-postmeddelande till: styrelsen@gamlestadstorget.com eller skriv ut
blanketten och lagg i ett kuvert i den vita brevliddan pa féreningshuset.

Aterkoppling fran styrelsen

Du kommer att fa ett skriftligt svar fran styrelsen for din ansokan med ett godkannande eller
avslag.

Bostadsrattshavare som fatt styrelsens godkannande for sitt arbete ar skyldig att informera
styrelsen om vasentliga avvikelser fran godkand tidsplan eller utférande. Vasentliga
andringar i planen for utforandet fordrar en ny ansokan.

Skicka in slutprotokoll till styrelsen

Nar arbetet har utforts ska detta anmalas till styrelsen och erforderliga kvalitetsdokument ska
bifogas. Blanketten inlamnas till styrelsen via e-post eller brev.

Bifoga blanketten i ett e-postmeddelande till: styrelsen@gamlestadstorget.com eller skriv ut
blanketten och lagg i ett kuvert i den vita brevladan pa féreningshuset.

Har du gjort en vasentlig forandring ska ett kvalitetsdokument fran entreprenéren som utfort
arbetet lamnas till styrelsen via nagot av de séatt som beskrivs ovan.

Aterkoppling fran styrelsen

Styrelsen kan beddma att en besiktning ska utforas av foreningens fastighetsforvaltare eller
utomstaende besiktningsman. Styrelsens beslut om en besiktning kravs beror pa
renoveringens omfattning och utforande. En besiktning bekostas av medlemmen.

Bostadsrattshavaren ar ansvarig for eventuella skador som drabbar féreningen eller annan
bostadsrattshavare pa grund av atgarder som vidtagits i lagenheten.

Tider du far renovera

Vi maste ta hansyn till varandra s@ mycket som mojligt nar vi renoverar. Det innebér att
forsoka stora dina grannar sa lite som mgjligt.
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En renovering medfor i princip alltid ovasen eller stérande vibrationer. Hur mycket ovasen
paverkas av vilken typ av arbete du utfor och det i sin tur avgor mellan vilka tider pa dygnet
du far utfora arbetet.

Vilka tidsgranser som galler avgors, utéver hur stérande arbetet du utfér ar, aven av om det
ar vardag eller helg. Med helg avses Iérdagar och séndagar samt rdda dagar inklusive deras
aftnar, sdsom jul-, nyars-, trettondags-, paskafton.

Vi har definierat tva kategorier for olika typer av arbeten och vilken kategori som arbetet faller
inom avgor vilka tider du far utféra arbetet.

e Hogintensiva arbeten
o Vardagar: 07:00 - 20.00
o Helg: 09:00 - 20.00

e Lagintensiva arbeten
o Vardagar: 07:00 - 22:00
o Helg: 09:00 - 22:00

Las mer nedan om vad vi definierar som hog- respektive lagintensiva arbeten.

Hdogintensiva arbeten

Exempel pa hdgintensiva arbeten inkluderar:

Slipning av golv

Rivning av kok

Montering koksskap

Lagga golv

Sagning i vaggar, golv eller tak

Intensiv borrning eller hamrande i vaggar, golv eller tak

Hogintensiva arbeten far endast paga vardagar mellan 07:00 - 20.00 och helger mellan
09:00 - 20.00.

Notera att exemplen som ges ovan inte ar uteslutande, om du &ar oséaker pa hur stérande
arbetet ar bor du agera som att arbetet klassas som hogintensivt.

L agintensiva arbeten

Exempel pa lagintensiva arbeten inkluderar:

Montering av fonsterbank
Montering av fonsterhallare
Uppsattning av krokar
Uppsattning av tavlor
Uppsattning av gardinstanger
Dammsugning
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Lagintensiva arbeten far utforas vardagar mellan 07:00 - 22:00 och helger mellan 09:00 -
22:00.

Notera att exemplen som ges ovan inte ar uteslutande, om du ar oséker pa hur stérande
arbetet ar bor du agera som att arbetet klassas som hdgintensivt.

Regler for olika omraden

Nar du ska renovera finns det speciella regler att ta hansyn till beroende pa vilket omrade din
renovering innefattar. Tank pa att en renovering kan omfatta flera omraden och att lasa
igenom alla relevanta avdelningar.

Vaggar och tak

Vaggar

Det finns olika typer av vaggar i fastigheten och beroende pa materialet i vaggen kan du
behdva styrelsens godké&nnande for att géra ingrepp i den.

Du far inte gora ingrepp i barande vaggar utan styrelsens godkannande. Exempel pa
barande vaggar ar:

e Tegelvaggar
e Stockvaggar

Du behdver inte styrelsens godkannande for att gora ingrepp i icke-barande vaggar. Icke-
barande vaggar bestar enbart av gips, reglar och eventuell isolering. Ar du oséker p& om den
vagg du vill géra ingrepp i ar barande eller inte bér du kontakta styrelsen.

Det ritningar som gar att hamta ut fran stadsbyggnadskontoret bor ej anvandas som
underlag for vilka vaggar som ar barande eller inte. For att ta reda pa om en vagg ar barande
bor en konstruktor anlitas for att utreda det.

Styrelsen har god erfarenhet av flera konstruktorer och kan ge rekommendationer pa
konstruktdrer. Kontakta géarna aven styrelsen fér konsultation infor ditt projekt.

Tak

Du far inte utan styrelsens godkannande gora averkan pa taket i din lagenhet ovanfor
innertaket. Innertaket &r vanligtvis en gipsskiva och avskarmar medlemmens del av taket
fran foreningens. Allt ovanfor innertaket ags av foreningen och kraver styrelsens
godkannande for att gora inverkan pa.

Ventilation

Fastigheten har ett ventilationssystem med mekanisk franluft. Detta innebar att luft sugs in
via ventilationsdonen till ventilationskanalerna dar det transporteras ut ur fastigheten. Frisk
luft tillférs priméart genom de 6ppna kanalerna ovanfor fonstren.
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Att tanka pa infér renovering

Vid ombyggnad som alstrar mycket damm maste ventilationsdon vara 6vertackta under
byggnadstiden da dammet annars fyller filtren och férsamrar ventilationen. Exempel pa
arbeten som kan damma mycket inkluderar:

e Byte av kakel
e Maskinell slipning av kdksbankar

Behover ett filterbyte utféras efter din renovering kommer du att debiteras for detta.

Ventilationskanalerna maste alltid vara tillgangliga for féreningen for underhallsarbeten och
far inte byggas for eller pa annat satt permanent évertackas.

Ventilationsdon
| badrummen far inga flaktar av typ PAX-flakt installeras, endast det ventilationsdon som
sitter i taket ar godkant.

De ventilationsdon som finns i lagenheten tillhor foreningen och far inte bytas ut utan
styrelsens godkdnnande. Om ett ventilationsdon ska bytas ska det nya ventilationsdonet ha
motsvarande funktion och vara godkant av styrelsen.

Friskluftsintag

Ovanfor fonstret i varje rum finns en kanal dar luft kommer in i lagenheten. For att
ventilationen i lagenheterna ska fungera pa ett tillfredsstallande sa far inte dessa
friskluftsintag sattas igen.

Spiskapa

Att byta spiskapa eller koksflakt kraver foreningens tillstand och det ar inte tillatet att
installera en spiskapa med flakt/motor.

Om bostadsrattshavaren vid kontroll av utford renovering eller vid den aterkommande
obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) far en anmarkning om felaktig installation kravs en
aterstallning av systemet. Kostnaden debiteras bostadsrattshavaren.

Information om ventilationssystem
Spiskaporna i lagenheterna betjanas av fastighetens ventilationssystem. Systemet ar avsett
for spiskapor med ett grundflode pa 15 liter per sekund.

Det ar forbjudet att ansluta en spiskapa med flakt da detta kommer leda till att ventilationen
inte fungerar och det blir matos hos dina grannar och i trapphuset.

Rekommendation for val av spiskapa
Du rekommenderas att vélja en kolfilterflakt eller en spiskapa for centralventilation. Du far
inte ansluta en spiskapa med flakt till ventilationskanalen.
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Spiskapa for centralventilation

En spiskapa for centralventilation har ingen egen inbyggd motor utan nyttjar istéllet husets
centralflakt. Luftflodet 6kas och minskas genom 6ppning och stangning av spiskapans spjall.
Spiskapan ska installeras helt tatt mot ventilationskanalen.

Kolfilterflakt

En kolfilterflakt far inte kopplas in i fastighetens ventilationssystem. Den luft som sugs in ska
alltsa cirkulera ut i koket igen. For att bibehalla ventilationens grundflode i lagenheten maste
istallet ett nytt ventilationsdon installeras. Det nya ventilationsdonet skall installeras dar
ventilationshalet i vaggen ar.

Ventilationsdon

Nar ett nytt ventilationsdon installeras ska det justeras till ett grundfléde pa 15 liter per
sekund. En méatning av grundflédet behodver sedan utféras och ett protokoll pa méatningen
skall lAmnas till styrelsen. Matningen bekostas av medlemmen.

Badrum och kok

Innan ett arbete i badrum eller kok kan paborjas ska styrelsen godkanna detta. En ansokan
ska inkludera féljande handlingar:

Ritningar och arbetsbeskrivning som visar vad som planeras.
Uppgift om vem/vilka som ska utfora arbetet.
o Sarskilt av intresse ar kontaktuppgifter till utféraren.
e Dokumentation som utvisar att den/de som ska utfora arbetet:
o Har erforderlig auktorisation enligt gallande branschregler
o Innehar forsékring.
Vid vatteninstallationer ska en auktoriserad VVS-installator anlitas.
F-skattebeviset for entreprendéren.
Forsakringsbevis for entreprendren.
Tid nér arbetena kommer utforas.

Se Ansok om styrelsens godkannande for mer information om hur en ansékan gar till.

Vatutrymmen
Vid arbeten i vatutrymmen galler Golvbranschens Vatrumskontroll, GVK. Mer information
finns att fa pa www.sakervatten.se respektive www.gvk.se.

Installation av tat- och ytskikt i vatutrymmen ska utféras av ett auktoriserat GVK-foretag.
Alternativt kan man fackmannamassigt utfora arbetet, dock maste erforderliga
kvalitetsdokument upprattas da dessa ska skickas till styrelsen efter arbetets slutférande.

Tatskikt utgors av godkand plastmatta enligt GVKs Sakra Vatrum alternativt enligt senaste
uppdatering pa www.gvk.se


http://www.sakervatten.se/
http://www.gvk.se/
http://www.gvk.se/
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Vatteninstallationer
Inbyggnad av ledningar for tappvatten och varme ar inte tillatet.

Om avstangning av vatten sker vid nyinstallation i kdk eller badrum ska ballofixavstangare
monteras pa aktuella ledningar for att undvika framtida vattenavstangning som berdr andra
lagenheter an den dar avstangningen behdver goras.

Vid installation av diskmaskin, dusch och badkar ar det viktigt att vattenskador ej uppstar i
egen eller annans lagenhet. Installationen maste darfor ske fackmannamassigt for att
undvika vattenskador.

Handdukstork

Det ar tillatet att byta ut varmeelementet i badrummet mot en handdukstork. Sker borttagning
av elementet ska hanteringen av ledningarna ske i samrad med styrelsen. En handdukstork
ska kopplas till radiatorns ledningar och far aldrig anslutas till varmvattenledningen.

Elinstallationer

Vid elinstallationer galler bland annat Elsakerhetsverkets foreskrifter. Foljande lank visar de
nya kraven vid elinstallationer: https://www.elsakerhetsverket.se/privatpersoner/anlita-ett-
elinstallationsforetag/

| samband med renovering far elektrisk golvvarme installeras om en behorig installator
anlitas. Du far inte installera vattenburen golvvarme.

Inbyggd belysning

Om du vill sénka taket i ett badrum och installera belysning, till exempel i form av spotlights,
behover du se till att undvika skador pd installationer och avloppsror ingjutna i takbjalklaget.
For att undvika detta rekommenderas du att montera en tradram langs taket med faste i
vaggen och att du darefter limmar kortlingar i taket som i sin tur har faste med vinkeljarn i
traramen.

Tank ocksa pa att vissa typer av spotlights genererar htg varme och att de vid inbyggnad
utgor en brandrisk. Du rekommenderas att installera LED-belysning for att undvika detta
problem.

Lagenheternas ytterddrrar

Du har réatt att byta lagenhetens ytterdorr till en annan sékerhetsdorr. For att bibehalla
trapphusets enhetlighet och estetik ska utsidan av ytterdorren vara malad med féreningens
roéda farg aven vid byte till en annan dérr. Om du byter lagenhetens ytterdorr kan du behdva
aterstalla den tidigare dorren nar du flyttar.

NCS koden for vara dorrar ar S4050 Y-90-R.

Dorrarnas insida far malas i vilken farg man vill utan styrelsens godkannande. Brevinkast,
handtag, 1as, titthal och liknande ar medlemmens ansvar.


https://www.elsakerhetsverket.se/privatpersoner/anlita-ett-elinstallationsforetag/
https://www.elsakerhetsverket.se/privatpersoner/anlita-ett-elinstallationsforetag/

