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Dagordning vid arsstdmma

a) Motets 6ppnande

b) Upprattande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och
bitraden samt faststéallande av réstlangd

c) Val av stammoordférande vid stdmman

d) Anmalan av protokollférare

e) Val av tva justerare tillika réstraknare

fy  Fraga om stamman blivit utlyst i behérig ordning

g) Godkannande dagordningen

h) Foredragning av styrelsens arsredovisning

i)  Foredragning av revisionsberattelsen

j) Faststallande av resultat- och balansrakningen

k) Fraga om anvandande av uppkommet 6verskott eller tdckande av underskott
)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

m) Fraga om arvoden fér ledaméter och suppleanter och revisor. Enligt faktura.

n) Beslut om antal styrelseledaméter, suppleanter och ledaméter i
valberedningen

o) Val av styrelseledaméter och suppleanter

p) Val av revisor och suppleant. Revisorn far utse.
q) Val av valberedning

r)  Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

s) Motet avslutas
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Styrelsen for Brf Gamlestadstorget far

Forvaltningsberattelse i

rédkenskapsaret

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Goteborgs Kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2006-05-09. Nuvarande ekonomiska plan regisserades 2006-11-29 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-02.

Kommande verksamhetsar har féreningen 3 1an som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingér avskrivningar med 3 341 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 612 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foéreningens fastighet Gamlestaden 10:18 &r beldgen i Géteborgs Kommun. Bostadsréttsféreningen Gamlestadstorget
bildades &r 2006 for att i borjan av 2007 ombilda kvarteret Laken, beldget i Gamlestaden i norddstra Géteborg, till
bostadsritter. Fastigheten dr av typen landshévdingehus och kvarteret omsluter en stor innergard som bland annat
innehéller lekplats, stora grisytor och ett flertal grillplatser. Huset byggdes under dren 1916-1919.

P4 fastigheterna finns 1 st flerbostadshus i tre véningar innehéllande 165st ldgenheter och 4st lokaler, varav 5 ligenheter
och 3 lokaler #r hyresritter. 1 lokal 4r cykelrum. Konditionsbesiktning av fastigheten r utférd 2013-2014.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2019-06-30 (intervall vart 10:e ar). OVK besiktning har
skett 2018(for lokaldelen) samt 2020.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Goteborg och Bohusldn. I forsdkringen ingér ansvarsforsékring for styrelsen samt
skadedjurforsikring. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 r.0.k. 2 r.o.k. 3rok 4 r.o.k 5r.o0.k Summa

30 84 35 14 2 165

Dessutom tillkommer
Lokaler
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Total bostadsarea 12 241 m?
Total lokalyta 230 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 566 tkr och planerat underhall for 382 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foéreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2022-01-28.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Trapphusrenovering (konsultkostnader infér renovering) 35582
Relining 299 110
Nymontering av vigg 47313
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Friis Ordforande 2024
Tobias Jarvelov Sekreterare 2023
Simon Fredriksson Ledamot 2024
Camilla Baunsge Ledamot 2023
Anna af Hallstrom Ledamot 2024
Bjo6rn Lundin Burmeister Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carlotta Redant Suppleant 2023
Malin Rosenkvist Suppleant 2023
Richard Malm Suppleant 2023
Asa Soderlind Suppleant 2023

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor

Ola Almqvist Fortroendevald revisor

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magdalena Borg 2023

Nellie Alexandersson 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intrdffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 235 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 31 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 36 personer. Foreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 230 personer.

Arsavgiften hojdes senast 2022-07-01 med 2%. Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har
styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,0 % fran och med 2023-02-01.

Arsavgifterna 2022 uppgér i genomsnitt till 774 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 23 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 36 st.)
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Verksamhet 2022

Utfort
Under verksamhetséret 2022 holl styrelsen 13 protokollférda méten. Under &ret utfordes foljande projekt:

o Avgiften hojdes med 2% frén 2022-07-01
Etablering av el-lastcykelpool

Byte av bredbandsleverantor

Upphandling av nytt elnétsavtal

Byte av ldckande ventiler fjarrvarmen i kéllarna
Relining av vissa stammar pa Gotaholmsgatan 12.
Upprittat ett hobbyrum

L]
Relining av stammar som skett pd Gotaholmsgatan 12 beror pa att dessa berérda stammar inte blev
utbytta i och med stambytet 1986. P4 grund av det osdkra ekonomiska ldget i omvérlden pausades
alla storre projekt frin och med Q3 2022. Anmérkningsvérda projekt som pausades var renovering av
trapphus samt ombyggnation av foreningslokalen. Tidigarendmnda projekt bordlaggs till 2024 dér
styrelsen beaktar mdjligheten att genomfora projekten.

Planerad verksamhet for 2023

o Avgiften hojs med 2% frén 2023-02-01

e Relining av alla stammar periodiserat ver en femarsperiod.
Undersoker mojlighet till solceller for installation under 2025
Undersoker mojlighet att byta ut maskinparken i tvittstugorna framat 2025
Undersoker kostnad for eventuellt byte av fonster inom en femarsperiod.
Detta ersitter behovet av den under 2022 inplanerade malningen av fonster och
fonsterbleck.

Overlatelser
23 stycken overlatelser har skett under éret.

Ekonomi
Jag vill borja med att tacka alla i féreningen for deras hjélp med att halla gérden och foreningen i bra
skick samtidigt som vi har kunnat halla oss inom budgeten for aret.

Jag vill dven ge min syn pa foreningens ekonomi i ljuset av omvérldsfaktorer och nuvarande situation.
Som kassor har mitt mal varit att stirka foreningens ekonomi. En tidig riskfaktor som identifierades
var foreningens 1n och hur vi skulle klara oss om réntorna skulle 6ka i framtiden.

For att minska den risken har vi konkurrensutsatt vara lan mellan olika banker. Vi har slagit ihop
mindre 14n for att ha 4-5 storre 1an och spridit ut dem jamnt 6ver perioder pa 3 méanader, 1 ar, 2 ar,
samt 3-5 4r. Vi har ocks8 prioriterat amorteringar och pé sé sétt lyckats minska véra 14n frén cirka 120
miljoner kronor vid start till cirka 100 miljoner idag (8600 kr/m2).

Vi har minskat vér rorliga 1dnedel frén cirka 25% till cirka 10% och lanen som har gétt ut har
omfdrhandlats pa perioder mellan 2-5 ar. Tack vare att vi haft 1aga rdntekostnader och tagit hansyn till
framtida réntor har vi haft en rdntebuffert som vi kunnat anvinda for punktvisa amorteringar. Under
2023 kommer bufferten att minska i takt med stigande réntekostnader och var mojlighet att gora
enskilda amorteringar kommer att vara begrinsade.

P4 grund av den radande inflationen har kostnaderna for foreningen 6kat pa grund av att leverantdrer
hojer sina avgifter. Vi i styrelsen har arbetat for att omférhandla avtal, till exempel fasta elavtal, for att
stabilisera dessa dkade kostnader.

Mvh Bjérn Burmeister
Kassor Gamlestadstorget brf
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Flerarsoversikt

Resultat och

stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 10 187 10010 9751 9 740 9760
Arets resultat 271 14 202 -245 -803
Soliditet % 51 50 48 47 46
Kassalikviditet % 206 328 243 364 164
Arsavgiftsniva

for bostader, 774 774 773 769 762
kr/m?

Driftkostnader, 138 353 n/a* n/a* n/a*
kr/m?

Hncedidlsond, 241 189 n/a* n/a* n/a*
kr/m?

Lén, kr/m? 8 630 9161 9 699 10 102 10284

*n/a — ingen information pd grund av byte av forvaltare (saknar informationen).

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintikter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 119561 611 14922 070 2266 155 -27 098 683 13 722
Disposition enl. arsstimmobeslut 13722 -13 722
Reservering underhallsfond 1000 000 -1 000 000
Tanspraktagande av underhéllsfond -382 005 382 005

Arets resultat 270 839
Vid arets slut 119561 611 14 922 070 2 884 150 -27 702 956 270 839

Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -27 084 961
Arets resultat 270 839
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 000 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 382 005
Summa -27 432 117

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -27432 117

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 187 320 10 010 343
Ovriga rorelseintikter Not 3 169 866 110 188
Summa rorelseintakter 10 357 186 10 120 531
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 051 375 -4 229 334
Ovriga externa kostnader Not 5 -1012912 -834 041
Personalkostnader Not 6 -288 805 -291 487
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -3 341 170 -3 289 170
Summa rorelsekostnader -8 694 262 -8 644 032
Rorelseresultat 1662 924 1476 499
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 14 627 556
Réntekostnader och liknande resultatposter -1406 711 -1463 333
Summa finansiella poster -1 392 084 -1 462 777
Resultat efter finansiella poster 270 839 13 722
Arets resultat 270 839 13 722
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 211363 330 214 152 385
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 64 231 96 347
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 0 520 000
Summa materiella anlidggningstillgangar 211 427 562 214 768 732
Summa anlidggningstillgdngar 211 427 562 214 768 732
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 41270 21489
Ovriga fordringar 24 822 1631
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 203 120 258 677
Summa kortfristiga fordringar 269 211 281 797
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 3272 859 6 189 760
Summa kassa och bank 3272 859 6189 760
Summa omséttningstillgingar 3542071 6 471 557
Summa tillgangar 214 969 632 221 240 289
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 134 483 681 134 483 681

Fond for yttre underhéll 2 884 151 2266 155

Summa bundet eget kapital 137 367 832 136 749 836

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -27 702 956 -27 098 683

Arets resultat 270 839 13 722

Summa fritt eget kapital -27 432 117 -27 084 961

Summa eget kapital 109 935 714 109 664 875
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 36 974 490 38 274 589

Summa langfristiga skulder 36 974 490 38 274 589

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 66 338 174 71392 275

Leverantorsskulder 342 758 247 050

Skatteskulder 12 179 11 656

Ovriga skulder 0 12 662

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 1366317 "~ 1637182

Summa kortfristiga skulder 68 059 428 73 300 825

Summa eget kapital och skulder 214 969 632 221 240 289
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vdrdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjér 110
Stammar och vérme Linjér 65
El Linjér 40
Fasader Linjar 65
Fonster Linjér 40
Yttertak Linjér 40
Ventilation Linjér 15
Balkonger Linjér 20
Inre UH Linjér 20
Styr och 6vervakning Linjar 15
Restpost Linjér 110

Markvérdet ér inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 9249 282 9 089 095
Hyror, bostdder 349 716 416 126
Hyror, lokaler 203 448 199 632
Hyror, garage 1350 5400
Elavgifter 383 524 300 090
Summa nettoomsattning 10 187 320 10 010 343

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga avgifter 1992 332
Balkonginglasning 19 200 19 197
Ovriga erséttningar 55 845 64 974
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar -3 -6
Aterbiring linsforsikringar 17 673 0
Ovriga rorelseintikter 75 159 25691
Summa o6vriga rorelseintakter 169 866 110 188

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -382 005 0
Reparationer -566 423 -668 132
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -268 765 -259 425
Forsakringspremier -165 545 -156 539
Kabel- och digital-TV -158 011 -177 348
Systematiskt brandskyddsarbete -6 054 -6 346
Serviceavtal -14 396 0
Obligatoriska besiktningar -3 981 -13 694
Bevakningskostnader -12 607 -16 196
Ovriga utgifter, kopta tjinster -99 040 -94 378
Sné- och halkbekdmpning -15 678 -78 729
Forbrukningsinventarier -46 131 -84 171
Vatten -421 096 -486 583
Fastighetsel -652 590 -861 183
Uppvarmning -1 064 819 -1074 714
Sophantering och atervinning -112 826 -150 722
Forvaltningsarvode drift -61 410 -101 175
Summa driftskostnader -4 051 375 -4 229 334
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Not 5 Ovriga externa kostnader

anlaggningstillgangar
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 - 2021-12-31
Fritidsmedel -10 066 0
Forvaltningsarvode administration -546 768 -525 111
Arvode, yrkesrevisorer -28 750 -30 125
Ovriga férvaltningskostnader -10 179 -15031
Kreditupplysningar -2317 -3 424
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -42 091 =76 347
Kontorsmateriel -458 0
Telefon och porto -4 208 -5 489
Medlems- och foreningsavgifter -500 -9 400
Serviceavgifter -88 472 -80 381
Képta tjanster 0 -2 831
Konsultarvoden -5938 0
Bankkostnader -2 554 -3 328
Advokat och réttegangskostnader -175 625 -81 875
Ovriga externa kostnader -94 986 -700
Summa ovriga externa kostnader -1 012 912 -834 041
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -219 300 -220 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -3 000
Ovriga personalkostnader -600 0
Sociala kostnader -68 905 -68 487
Summa personalkostnader -288 805 -291 487
Not 7 Av- och nedskrivnhingar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -3265 233 -3 213233
Avskrivning Markanldggningar -43 822 -43 822
Avskrivning Maskiner och inventarier -32 115 -32 115
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 341 170 -3 289 170



Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 194 840 668 194 840 668
Markanldggningar 931 862 931 862
Mark 40 886 268 40 886 268
236 658 798 236 658 798
Arets anskaffningar
Omklassificering 520 000 0
520 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 237 178 798 236 658 798
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Ingaende avskrivningar -22 506 412 -19 249 358
-22 506 412 -19 249 358
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3 265 233 -3213233
Arets avskrivning markanldggningar -43 822 -43 822
-3 309 055 -3 257 054
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -25 815 468 -22 506 412
Restvarde enligt plan vid arets slut 211 363 330 214 152 385
Varav
Markanldggning 391 271 435092
Byggnader 170 085 792 172 831 025
Mark 40 886 268 40 886 268
Taxeringsvérden
Totalt taxeringsvarde 227 813 000 202 869 000
varav byggnader 145 343 000 117 298 000
varav mark 82 470 000 85571 000
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Not 9 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 520 000 0
520 000 0
Arets omklassificeringar
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott -520 000 520 000
-520 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 0 520 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier, verktyg och installationer 616901 616901
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 616 901 616 901
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier, verktyg och installationer -520 554 -488 439
-520 554 -488 439
Arets avskrivningar
Inventarier, verktyg och installationer -32 115 -32 115
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -552 669 -520 554
Restvarde enligt plan vid arets slut 64 231 96 347
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 42211 38913
Forutbetalda driftkostnader 3574 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 134 700 133 157
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 533 0
Upplupen intékt 0 71 832
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 102 14 775
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 203 120 258 677
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Not 12 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 0 815
Bankmedel 31957 31236
Transaktionskonto 3 240902 6 157 709
Summa kassa och bank 3272 859 6189 760

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 103 312 664 109 666 864
Nista ars amortering pa kortfristigt 14n -896 700 -320 000
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut -65 441 474 =71 072 275
Langfristig skuld vid arets slut 36974 490 38 276 589

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2,51% 2023-10-30 0,00 9900 000,00 0,00 9900 000,00
NORDEA 0,83% 2022-01-20 17 950 275,00 -17 904 600,00 45 675,00 0,00
NORDEA 0,17% 2022-07-29 22 120 000,00 -20 552 000,00 1 568 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,4% 2022-10-30 10 000 000,00 -9 900 000,00 100 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,77% 2023-09-30 38 596 589,00 0,00 320 000,00 38 276 589,00
STADSHYPOTEK 2,17% 2025-03-30 0,00 9000 000,00 4037 500,00 4962 500,00
STADSHYPOTEK 2,17% 2025-03-30 0,00 12 000 000,00 90 000,00 11 910 000,00
STADSHYPOTEK 1,85% 2022-03-30 9 000 000,00 -9 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,85% 2022-03-30 12 000 000,00 -12 000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 0,37% 2023-01-24 0,00 17 904 600,00 137 025,00 17 767 575,00
NORDEA 3,37% 2027-07-21 0,00 20 552 000,00 56 000,00 20 496 000,00
Summa 109 666 864,00 0,00 6 354 200,00 103 312 664,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta ridkenskapsér ska foreningen amortera 896 700 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren ar ca 896 700 kr arligen

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi 1an om 38 277 tkr, 9 900 tkr och 17 768 tkr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller
forldnga lanen under kommande ar.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna 16ner 145 800 143 700
Upplupna sociala avgifter 45 810 45150
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 77 196 6366
Upplupna elkostnader 79 087 362 962
Upplupna vattenavgifter 0 100 761
Upplupna virmekostnader 174 327 187 957
Upplupna revisionsarvoden 30 000 30 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 46 615 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 767 482 760 286
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1366 317 1637 182
Not 15 Stéllda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 129 474 000 129 474 000

Not 16 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Gamlestadstorget, org. nr 769614-3853

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Gamlestadstorget for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller dsidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Gamlestadstorget for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg den

KPMG AB

Sara Ryfors Ola Almqgvist

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras péa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B for Brf Gamlestadstorget i samarbete med

Gamlestadstorget

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 EN Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Run for heba Livet:
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