Vad kravs for att fa hyra ut sin bostadsrattslagenhet i andrahand?

For att du ska fa upplata bostadsratt i andra hand sa kravs det att du begar tillstand av din
bostadsrattsférenings styrelse. Bostadsrattshavaren ska, for att fa tillstand, ha skal till att hyra ut
lagenheten. Aven om bostadsrattshavaren har skl till andrahandsuthyrning kan ansdkan om
tillstand avslas om styrelsen har befogad anledning att neka. Bostadsrattsforeningen ar dock fri
att lamna tillstand aven om dessa krav inte uppfylls.

Tillstand fran styrelsen kravs vid andrahandsuthyrning, d.v.s. nar lagenheten upplats till annan for
sjalvstandigt brukande oavsett om hyra uttas eller ej. Av detta foljer att det inte kravs tillstand for
att ha nagon inneboende om man sjalv har kvar tillracklig anknytning till lagenheten. Tillstand for
andrahandsupplatelse beviljas till max 1 ar.

Nekar styrelsen tillstand att hyra ut i andrahand kan bostadsrattshavaren begéra att fa fragan
prévad i hyresndmnden.

Har du skal?

For att en bostadsrattshavare ska ha ratt att hyra ut sin lagenhet i andra hand kréavs det att
bostadsrattshavaren har skal for uthyrningen. Nedan finns nagra vanliga exempel pa skal till
andrahandsupplatelse.

Provboende med sambo

Arbete, studier, varnplikt eller vard av anhorig pa annan ort (som bostadsrattshavaren
inte kan pendla till)

Sjukdom

Uthyrning till narstaende (inte bara egna barn)

Bostadsrattshavaren tanker bosatta sig dar efter pensionering

Det ar svart att fa bostaden sald pa grund av marknadslaget

Foreningen kan vara mer generds och bevilja av fler skal an de namnda.

| vantan pa pensionering innebar att man har ratt att kopa en bostadsratt i fortid, nagra ar innan
man avser att flytta dit, och under tiden far lov att hyra ut den.

Har man hyrt ut sin lagenhet ett ar och sen forsokt sélja sin lagenhet till marknadsmassigt pris
utan att fa den sald, pga radande marknad, kan man anstka om att fa forlangd
andrahandsuthyrning, dock max 6 manader och detta galler under 2020. Dokumentation fran
maklare kravs.

Att hyra ut enbart for att tjana pengar (typ Airbnb) ar fortfarande inte tillatet, vilket klargjordes i en
dom nyligen. Dock tillater vi en kortare tids uthyrning via Airbonb om medlemmen skall resa ivag
en kortare tid. Max 1-2 manader, detta beslutar styrelsen om fran fall till fall.
Lagenhetsinnehavaren maste anséka om detta i god tid.

Samma sak galler sdsongsboende, dvs att en lagenhetsinnehavare bor i en sommarstuga eller
annat fritidsboende under en period av aret. Detta beslutar styrelsen om fran fall till fall. Ansékan
skall inkomma i god tid.

e Ansdkan om andrahandsuthyrning maste komma i god tid, s& att styrelsen har mgjlighet
att behandla denna pa ett styrelsemote.

Vad hander om jag hyr ut min lagenhet utan tillstand fran styrelsen?

Sker en andrahandsupplatelse utan tillstdnd kan bostadsratten forverkas om bostadsrattshavaren
efter tillségelse (en s.k. rattelseanmodan) inte upphér med

Hur traffas ett avtal avseende andrahandsuthyrning?

Uppratta ett skriftligt avtal, dar hyrestid, hyra, namn, mobilnummer, email och vad som ingar i
hyran. G& garna igenom avtalet tillsammans sa att bade du och din andrahandshyresgast ar val
medvetna om vad ni kommit dverens om. Du som lagenhetsinnehavare ar skyldig att se till att
hyresgasten skoter sig, styrelsen kontaktar dig vid ev stérning/klagomal.
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En kopia pa avtalet skall mailas, skickas eller lamnas till styrelsen innan hyresgéasten flyttat in.
Vilken hyra far jag ta ut vid andrahandsuthyrning?

Det ar viktigt att reglera fragan om hyrans storlek. Hyran kan beskrivas besta av tva delar, den
ena delen utgdrs av manadsavgiften till bostadsrattsforeningen plus kostnader for exempelvis el
och vatten (driftskostnader). Hyresvarden far gora ett mindre paslag for moblemang. Den andra
delen av hyran utgors av en schablonmassig kapitalkostnad for lagenheten. Kapitalkostnaden
beraknas som en skalig avkastningsranta pa bostadens marknadsvarde, i dagslaget ca. 3-4 % av
bostadsrattens marknadsvéarde per ar. Det ar upp till bostadsrattshavaren och
andrahandshyresgasten att komma 6verens om storleken pa hyran, men den far inte vara
patagligt hogre an summan av uthyrarens kapitalkostnad och driftskostnad. Kapitalkostnaden ska
beraknas som en skalig arlig avkastningsranta pa bostadens marknadsvarde.

Avkastningsrantan ar skalig om den ligger ett par procent 6ver Riksbankens referensrénta.
Réntan &r inte kopplad till uthyrarens faktiska kostnader utan &ar en uppskattad kostnad for att ha
kapitalet bundet i bostaden. Huruvida bostadsrattshavaren lanat pengar eller inte for att kopa
bostaden saknar alltsa betydelse.

Med driftskostnader menas till exempel avgift till bostadsrattsféreningen och kostnader for el och
bredband. Om lagenheten hyrs ut moblerad ar det tillatet ta ut ersattning for mobelslitage.

Réakneexempel

En bostadsrattslagenhet som ar vard tva miljoner kronor hyrs ut i andra hand. Avgiften till
bostadsrattsforeningen ar 4 900 kronor per manad. Med en skalig avkastningsranta om fyra
procent ger det féljande kostnader for hyresvarden per manad:

(2 000 000*0,04)/12 + 4 900 = 11 567 kronor.

Vilken uppsagningstid galler vid uthyrning av bostadsréatt i andrahand?

Uppséagningstiden varierar beroendes pa om du ar den som hyr ut lagenhet i andrahand
(hyresvarden) eller om du ar den som hyr. Hyresvarden har ratt att sdga upp avtalet till det
manadsskifte som intraffar tidigast tre manader efter uppsagningen. Hyresgasten har ratt att saga
upp avtalet till det manadsskifte som intraffar tidigast en manad efter uppséagningen. Avtal som
I6per pa bestamd tid behdver daremot inte sagas upp om det inte avtalats men dven dessa avtal
kan sagas upp nar som helst under avtalstiden med beaktande av ovanstadende tidsfrister.

Kan min andrahandshyresgast fa besittningsratt till min bostadsrattslagenhet?
Enligt nu gallande regler kan det inte uppsta nagot besittningsskydd for
andrahandshyresgasten.

Foreningen har ratt att ta ut en avagift.

Foreningen har ratt att ta ut en avgift vid andrahandsuthyrning, men d& maste det vara inskrivet i
stadgarna. Avgiften kan som mest vara 10 procent av prisbasbeloppet (for ar 2020 &r det alltsa 4
830 kronor/ar eller 402,50 kr/manad) vilket féreningen gor, och detta kommer att laggas pa
medlemmens manadsavi.



