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Styrelsen for Brf Gamlestadstorget far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Féreningen har till andamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslédgenheter och andra ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begréansning i
tiden.

Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-11-11.

Foreningens fastighet, Gamlestaden 10:18 bebyggdes 1916-1919 och &r beldgen i G6teborgs kommun.
Foreningen forvarvade fastigheten 2006 for ombildning till bostadsritt.

Pé fastigheten finns 1st flerbostadshus innehallande 165 lagenheter och 4 lokaler (varav 1 st cykelrum),
varav 10 lagenheter och 3 lokaler 4r hyresritter.

Légenhetsfordelning:

30 st 1 rum och kdk

84 st 2 rum och kok

35 st 3 rum och kdk

14 st 4 rum och kok

2 st 5 rum och kdk Total bostadsyta: 11 741 kvm  Total lokalyta: 230 kvm

For inkomstaret 2015 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 243 kronor per
bostadslagenhet, dock hdgst 0,3 % av gillande taxeringsvérde pé bostadsdelen.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Fastigheten ér fullvirdeforsikrad Lansforsikringar Goteborg och Bohuslén. I forsikringen ingar
ansvarsforsékring for styrelsen samt skadedjursfrsikring.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-05-28 bestatt av:

Ordinarie Malin Rosenqyvist Ordf6rande
Sven Sérnbratt Kassor
Erik Knutsson Sekreterare
Patrik Dyresjo Ledamot
Magdalena Borg Ledamot
Suppleanter Carl Norman
Per-Anders Agustsson
Anette Moberg
Jeanette Nilsson (avgétt under aret)
Revisorer
Ordinarie Helene Elonson PwC

Valberedning Niclas Ejebjork Sammankallande
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Styrelsen har under aret haft 12 st protokollférda sammantriaden.

Den ekonomiska férvaltningen har utférts av ISS Facility Services AB.
Léagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av ISS Facility Services AB.
Teknisk forvaltning har hanterats av medlemmarna sjilva.

For fastigheten finns en 20-4rig underhallsplan upprittad som uppdateras av styrelsen.

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utférts 2013/2014.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2009-04-15.
OVK besiktning har skett 2013/2014.

Viisentliga héindelser under och efter rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 967 678 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 0 kronor.

2015:

Inledde arbetet inf6r upphandlingen p4 takomliggning
Upphandling av ny bredband/tv/telefon leverantor
Upphandling av fastighetsférvaltning.

Salt en hyresldgenhet, 5:a pa 136 kvm.

Akut takldcka uppgang 22 (Igh 124) hela taket in mot garden mellan brandvéaggarna byttes.

2016:

Byte av TV-och bredbandsleverantér.

Byte av portdoser och installation av magnetlés

Skicka ut forfragan om takomliggning for 2017

Hoja avgiften med 2 % (1 januari)

En hyreslagenhet till forséljning.

Se Over foreningens mdjligheter att spara energi och ddrmed kostnader.

Medlemsinformation

Léagenhetsoverlatelser
Under perioden har 27 st Gverlételser gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 3 st

andrahandsuthyrningar. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja Hyresnimndens

praxis.Tillstdnd fran styrelsen krivs for andrahandsupplatelse.
Foreningen hade vid érets slut 216 (216) medlemmar.

Arsavgifter
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Foreningen hojde sina avgifter med 2% from 1/1 2016. Inga ytterligare hojningar &r planerade 2016.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av

basbeloppet (2016 = 1 108 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2016 = 443

kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)

Arsavgift bostader kronor/kvm per
balansdagen

Lén per kvm bostadsyta kr

Resultatdisposition

Styrelsen fOreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsittes till yttre reparationsfond
ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rékning 6verfores

Féretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrakning med

tilldggsupplysningar.

2015
9089
-577
49,6
2212
807
1517

700
9998

2014
9110
-3024
49,0
141,7
807
710

692
10 049

2013
8793
-232
49,0
96,0
225
485

649
10 095

-5 928 006
-520 232
-6 448 238

1517 090
0

-7 965 328
-6 448 238

2012
8 636
-1316
49,0
0,0
485

634
9925
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-01-01
-2015-12-31

9088 845
84 988
9173 833

-3701 493
-550 891
-225 142

-1 895 033

-6 372 558

2 801 275

1497
-3323 004
-3 321 507

-520 232

-520 232

-520 232
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2014-01-01
-2014-12-31

9109 584
62 152
9171736

-5 387 259
-462 510
-228 801

-1 895033

-7 973 603

1198133

1 801
-4 223 801
-4 222 000
-3 023 867

-3 023 867

-3 023 867
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8
Inventarier, verktyg och installationer 9
Pégaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgdngar 10

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

230 238 878
43 089
35370

2288
230 319 625

230 319 625

28 263

6 382 849
111 252
6 522 364

457 732
457 732
6 980 096

237299 721
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2014-12-31

232 088 279
71 038
53053

0
232212 370

232212 370

30963
93 932
91 204
216 099

3575333
3575333
3791 431

236 003 801
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stiillts Jor egna

skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15

15

16
17

2015-12-31

122 348 681
1517090
123 865 771

-5 928 006
-520 232

-6 448 238
117 417 533

116 726 208
116 726 208

654 600
217 149
427 640
205 000
1 651 592
3 155981

237299 721

123 431 000
123 431 000

Inga
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2014-12-31

119 998 681
709 948
120 708 629

-2 096 997
-3023 867
-5 120 864
115 587 765

117 740 811
117 740 811

249 600
92 226
422 195
94 708

1 816 496
2 675226

236 003 801

123 431 000
123 431 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ér uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009: 1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna ér oféréndrade jamfort med foregdende Ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och iansprdktagande av underhallsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
Anléiggningstillgangar

Anléggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till
vésentligt restvarde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

Vid 6vergang till nytt regelverk har foreningen gatt ifran tidigare princip med progressiv plan och
overgatt till en 120-arig plan. Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 120 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 25-120 ar
Markanldggningar 10-25 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fre extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver) i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintakter bostader

Hyresintakter lokaler

Hyresintékter garage och p-platser
Arsavgifter bostéder

Hyresbortfall bostéder och lokaler ./.
Ovriga ersdttningar och intakter
Overlitelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskétsel / stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snérdjning
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten / Avlopp

Sophdmtning
Fastighetsforsakring

Bevakning

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Teknisk forvaltning

Ovriga driftskostnader, sdsom klotter, montering julgran.
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift hinforlig till tidigare ar

2015

775 392
161 536
5400
8217211
-70 694

6 960

78 028
9173 833

2015
875 577
0
075577

2015
445 823
18 303
20313
38011
175 457
982 855
339410
227 471
114 454
10 092
175127
215965
0

19 305
-56 670
2725916
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2014

926 411
179 268
5400
8108172
-109 667
23 744
38 408
9171736

2014

452 763
2004113
2 456 876

2014
389 258
285 239

18 000
67 064
180 392
937 877
333790
198 588
103 021
12 689
174 816
211 675
9541
8433

0

2930 383
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Hemsida/IT

Inkasso och KFM avgifter
Forsaljningskostnader i samband med upplatelse
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Konsultarvoden
Panter/6verlételseavgifter
Foreningsavgifter

Befarade hyresforluster

Ovriga externa tjanster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Nyanskaffningar

Markanldggningar

Ingéende anskaffningsvirden mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort viarde mark

2015
1332
395

14 514
99 600
24 125
163 370
86 186
73 975
66 230
0

7068
14 096
550 891

2015

172 200
52942
225142

2015-12-31
193 939 793
0

1273 987
40 886 268
236 100 048

-4 011 769
-1 849 401
-5861170

230238 878

80 751 000
29 336 000
110 087 000

189 352 610
40 886 268
230 238 878
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2014
3360

1 047
471702
39 600
21 188
146 914
79 764
32798
66 230
14 141
7068
2699
462 511

2014

174 100
54701
228 801

2014-12-31
193939 793
0

1 273 987
40 886 268
236 100 048

-2 162 368
-1 849 401
-4 011 769

232 088 279
80 751 000
29 336 000

110 087 000

191202 011

40 886 268
232 088 279
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2015-12-31
279 490
279 490

-208 452
-27 949
-236 401

43 089

2015-12-31
176 834
176 834

-123 781

-17 683
-141 464

35370
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2014-12-31
279 490
279 490

-180 503
-27 949
-208 452

71 038

2014-12-31
176 834
176 834

-106 098

-17 683
-123 781

53 053

Not 10 Pagidende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Pagdende om- och tillbyggnad

Not 11 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avridkningskonto ISS Facility Services AB

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier

Forutbetald kabel-TV

Forutbetalt forvaltningsarvode

Securitas

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2015-12-31

2288
2288

2015-12-31
216 459

0

6 166 390
6 382 849

2015-12-31
29 543

42 743

26 306
3338
$323

111 253

2014-12-31

2014-12-31
823

66 518

26 591

93 932

2014-12-31
25 826

14 380

47 882
3116

91204



Brf Gamlestadstorget
Org.nr 769614-3853

Not 13 Foriindring av eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingdng 113 892 577
Okning av insatskapital 1425 399

Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 115317 976

Ovr bundet
eget kapital
6 106 104
924 601

7 030 705

Yttre rep.
fond
709 948

807 142

1517 090
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Balanserat Arets
resultat resultat
-2096 997 -3023 867

-3831009 3023 867
-520 232
-5928 006 -520 232

Reservering/ianspraktagande till/fran yttre reparationsfonden har skett med 1 517 090/-709 948 kronor

enligt stimmobeslut.

Hyresritt nr 44 har ombildats till bostadsritt och vid férséljning/upplatelse Sversteg marknadsvirdet
insats enligt ekonomisk plan med 924 601 kronor.

Not 14 Medlemsinsatser

Medlemsinsatser
Upplételseavgifter (BRF)

2015-12-31 2014-12-31
-115317 976 -113 892 577
-7 030 705 -6 106 104

-122 348 681 -119 998 681
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.
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Lanebelopp
2014-12-31

9000 000
8 662 500
2500 000
1985 000
12 000 000
3950100
8 000 000
2442 844
6 000 000
8 000 000
8 000 000
7 500 000
10 000 000
10 000 000
2 000 000
12 000 000
2 449 967
1750 000
1750 000
0

0
0
0

117 990 411

Riéntesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteéindring 2015-12-31
Stadshypotek 28155 2,98 2017-03-30 9000 000
Stadshypotek 28157 2,64 2015-03-30 0
Stadshypotek 69273 2,81 2015-09-30 0
Stadshypotek 92666 2,45 2016-01-30 1 965 000
Stadshypotek 101506 0,89 Rorligt 12 000 000
Stadshypotek 107294 0,89 Rorligt 3910 500
Stadshypotek 141672 0,89 Rorligt 8 000 000
Stadshypotek 623936 0,79 Rorligt 2442 844
Stadshypotek 733335 0,79 Rorligt 6 000 000
Stadshypotek 803086 4,28 2015-03-30 0
Stadshypotek 803087 4,84 2018-03-30 8 000 000
Stadshypotek 831761 4,21 2020-07-30 7 500 000
Stadshypotek 887838 4,95 2016-04-30 10 000 000
Stadshypotek 909595 4,27 2019-07-30 10 000 000
Stadshypotek 941106 3,82 2016-01-30 2 000 000
Stadshypotek 956168 4,30 2017-03-30 12 000 000
Stadshypotek 956303 3,73 2015-03-30 0
Stadshypotek 967315 3,70 2016-06-01 1 650 000
Stadshypotek 975092 3,38 2015-06-30 0
Stadshypotek 181167 0,89 Rorligt 8572 500
Stadshypotek 181169 0,89 Rorligt 7 940 000
Stadshypotek 181170 0,89 Rorligt 2 249 964
Stadshypotek 207216 1,45 2018-06-30 1 650 000
Stadshypotek 230588 L1 2017-09-30 2500 000
117 380 808

Kortfristig del av langfristig
skuld 654 600

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppg till 114 107 808 kronor.

Not 16 Ovriga skulder

2015-12-31
Kallskatter 0
Avrékning lagstadgade sociala avgifter 0
Ovriga skulder 205 000

205 000

249 600

2014-12-31
46 259

48 449

0

94 708
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2015-12-31 2014-12-31

Upplupna rantekostnader 198 945 235 692
Forskottsbetalda hyror och avgifter 638239 612 819
Upplupna vatten avgifter 65490 62 000
Upplupna uppvarmningskostnader 132 782 151 251
Upplupna elavgifter 14 879 25 692
Upplupna driftskostnader 7 658 9214
Upplupna renhallningsavgifter 874 26 000
Upplupna reparationer och underhall 73 565 671 828
Beriknat arvode for revision 26 000 22 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 493 160 0
1651 592 1 816 496

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.
Géteborg 2016- ©5-0%
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