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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Gamlestadstorget, org.nr 769614-3853
far harmed avge foljande arsredovisning for perioden 2009-01-01 - 2009-12-31.

Foreningen allmant
Foreningen och foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 maj 2006.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begréansning
till tiden.

Foreningens administration
Foreningsstdmma och Foreningens styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimman 2009-05-05 och paféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning.

Mikaela Fexe ledamot, ordférande
Sven Sérnbratt ledamot, kassor
Malin Rosengvist ledamot, sekreterare
Patrik Dyresj6 ledamot

Vegard Heimdal ledamot

Per-Anders Augustsson suppleant

Siska Humelso suppleant

Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av Mikaela Fexe, Malin Rosengvist
och Sven Sarnbratt, tva i forening.

Sammantraden
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos If skadeforsékring AB.

Revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers ansvarig revisor Peter Larsson
Gunilla Almqvist internrevisor

Valberedning
Camilla Baunsoe
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Fastigheten

Pa kopestamma 2006-10-17 beslutades om forvarv av fastigheten Goteborg Gamlestaden 10:18
med adress Gamlestadstorget 10-43, GOtaholmsgatan 4-12 samt Holldndaregatan 8, 10.

Pa fastigheten har uppforts byggnad, omfattande 165 lagenheter samt fyra lokaler.

Av lagenheterna upplats 18 st som hyresratter vid verksamhetsarets utgang.

Den totala boytan utgér 11.721 m? och lokalytan utgor 230 m’.

Lagenhetsfordelning 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
antal 30 84 35 14 2

Fastigheten &r fullvéardesforsékrad hos If skadeforsakring AB

Under aret har 28 6verlatelser och 3 upplatelser &gt rum inom féreningen.

Verksamhet under aret som gatt

* Tittat pa ny soplésning samt ansékt om bygglov for tankt anlaggning.

* Leta efter ny bredband/kabel-tv leverantér samt installation av fiberlan.

* Genomfort upphandling av grundforstarkning etapp 1.

* Byggt ett nytt barnvagnsforrad

* Utfort provbelastning av provpalar samt en precisionsavvagning.

* Installation av nytt expansionskarl, vilket har forbattrat varmen i huset.

* Pumpgropar har installerats i kallaren under uppgang 39, 40, 41 for att komma tillratta
med vattenproblemen.

* Ny mattvattmaskin har kopts in.

* Tre vattenskador har skett detta ar.

Planerad verksamhet 2010

* Genomfora byte av bredband/kabel-tv leverantor

* Paborja och avsluta grundforstarkning etapp 1.

* Upphandling grundférstarkning etapp 2.

* Genomfora byte av sopsystem.

* Besiktning gors av kok och badrum i samtliga lagenheter.

* Atgérder for att undvika fler vattenskador inkl blandarbyten kommer att géras.
* Balkongrenovering av alla 16 balkonger.

* Ev. byte av tvattbokningsprogram

Ekonomi

Ekonomisk forvaltare

Revisorsringen AB har varit féreningens ekonomiska forvaltare. Placering och forvaltning av
foreningens kapital har ombesorjts av foreningens styrelse.



Brf Gamlestadstorget
Org.nr 769614-3853

Ombildningen

I bokslutet 2007 skrevs andelarna i Selibo EK. férening ned eftersom ingen verksamhet
langre bedrevs i den ekonomiska foreningen. Samtidigt skrevs fastigheten upp till det

beddmda vardet vid Gvertagandet.

Avgifter och hyror

Avgifterna har under 2009 kvarstatt oforandrade. Genomsnittlig arsavgift vid verksam-

hetsarets utgang utgjorde 731 kr/m?.

Fastighetsskatt/-avgift
Fran 2008 ersattes fastighetsskatten av en fastighetsavgift.

Fastighetsavgiften &r indexreglerad. For 2009 &r avgiften 1.272 kr per bostadsldgenhet, dock

hdgst 0,4% av taxeringsvardet.
Lokalerna beskattas med 1% av taxeringsvardet.

Foreningens ranteintékter inkomstbeskattas med 26,3%.

Nyckeltal

2009
Fastighetens bokforda vérde/nt bostadsyta kr 15143
Lan per kvm bostadsyta kr 6 351
Fastighetens belaningsgrad % 42
Genomesnittlig skuldrénta % 3,98

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort varde.
Genomsnittlig skuldranta definieras som vagd genomsnittlig rantesats for fastighetslanen.

Forslag till disponering av arets resultat
Balanserat resultat
Arets resultat

Till foreningsstdammans forfogande

Styrelsen foreslar:
Reservering till underhallsfond
Balanseras i ny rdkning

I 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrédkning, samt till de medfdljande tillaggs-

upplysningarna.

2008
15075
6 585
44

-82 994 543,80 kr
417 292,67 kr

-82 577 251,13 kr

306 500,00 kr
-82 883 751,13 kr

-82 577 251,13 kr

Sid 3
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2009-01-01 2008-01-01
RESULTATRAKNING 2009-12-31 2008-12-31
Intékter, fastighetsforvaltning
Arsavgifter 6 509 152 6 284 698
Intékter lokaler 130 441 89 148
Intékter hyresratter 1 562 369 1732625
Ovriga intékter 45917 38539
8 247 879 8145 010
Kostnader, fastighetsforvaltning
Drift- och forbrukningskostnader Not 1 -2 132 117 -2 201 848
Underhallskostnader Not 2 -1297 515 -1 734 105
Fastighetsskatt/-avgift -215 570 -203 690
Foreningsgemensamma kostnader Not 3, 4 -946 476 -913 114
Avskrivningar Not 5 -285 667 -176 419
-4 877 345 -5229 176
Resultat fastighetsforvaltning 3370534 2915 834
Finansiella intékter och kostnader
Ranteintakter 23742 180 383
Réantebidrag 6 524 17 221
Réantekostnader -2 966 747 -3 489 635
Ovriga finansiella kostnader -10 596 -5212
-2 947 077 -3297 243
Skatt
Inkomstskatt -6 164 -50 506
-6 164 -50 506
REDOVISAT RESULTAT 417 293 -431 915
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BALANSRAKNING 2009-12-31 2008-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar Not 6
Byggnader och mark 175 226 187 175 428 300
Markarbeten 92 000 96 000
Pagaende grundforstarkning 1931872 1267 077
Lekutrustning 239 489 273701
Maskiner och inventarier 352 251 323 343
Summa materiella anlaggningstillgangar 177 841 799 177 388 421
Summa anléggningstillgangar 177 841799 177 388 421
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-/hyresfordringar 35100 222 433
Ovriga fordringar 256 655 100 000
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter Not 7 97 279 124 504
Summa kortfristiga fordringar 389 034 446 937
Kassa och bank
Kassa 2636 3900
Bankkonton 6 730 137 6 681 261
Summa kassa och bank 6732773 6 685 161
Summa omsattningstillgangar 7121 807 7132 098
SUMMA TILLGANGAR 184 963 606 184 520 519
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BALANSRAKNING 2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet Eget kapital Not 8
Medlemsinsatser 104 644 671 102 008 374
Upplatelseavgifter 3530 797 3454 344
Underhallsfond 536 500 230 000
Uppskrivningsfond fastighet 82 599 616 82 599 616
Summa bundet eget kapital 191 311584 188 292 334
Fritt Eget kapital Not 8
Balanserat resultat -82 994 544 -82 256 129
Avrets resultat 417 293 -431 915
Summa fritt eget kapital -82 577 251 -82 688 044
Summa eget kapital 108 734 333 105 604 290
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 9 74 442 844 74 442 844
Summa langfristiga skulder 74 442 844 74 442 844
Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 363 030 341590
Skatteskulder 475930 474 613
Kortfristig del av fastighetslan 0 2 745 425
Ovriga Kkortfristiga skulder 45 867 36 799
Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter Not 10 901 602 874 958
Summa kortfristiga skulder 1786 429 4 473 385
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 184 963 606 184 520 519
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 126 776 000 123 431 000
varav i agararkivet 3345000
ANSVARSFORBINDELSER INGA INGA
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Sid 7

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

Fastigheter

Byggnader har vérderats till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.

Byggnaderna avskrivs enligt en progressiv avskrivningsplan pa 100 ar med borjan fran ar
2007. Arets avskrivning motsvarar 0,15% av anskaffningsvardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhallsfond

Reservering till féreningens underhallsfond ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstamma sker 6verforing fran balanserad vinst till
underhallsfonden.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not
nedan.

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter.

2009-01-01 2008-01-01
Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 1 Drift- och férbrukningskostnader
El 190 857 246 547
Fjarrvarme 1030 167 989 749
Vatten och avlopp 301 687 301 851
Fastighetsskotsel/-stadning 387 000 387 000
Sophamtning/atervinning 222 406 276 701
2132117 2201 848
Not 2 Underhallskostnader
Lopande underhall 966 697 1560 932
Loner och erséttningar inkl sociala avgifter*) not 4 - 68 858
Underhall sopsuganlaggning 52010 104 315
Periodiskt underhall 278 808 -

1297 515 1734105
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2009-01-01 2008-01-01

Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 3 Féreningsgemensamma kostnader
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter*) not 4 230 636 236 886
Forsakringar 105 404 86 195
Jourkostnader 10 159 11530
Hemsida/IT 11 878 -
Aterford fordran ES Fastigheter 52 875 -
Ersattningar/Flyttpremier 100 000 -
Revisionsarvode 19 813 30 625
Ekonomisk forvaltning 186 828 197 459
Konsultarvoden 19 759 142 975
Kabel-TV 144748 136 688
Foreningsavgifter 57 460 57 460
Administrativa kostnader 6 916 13 296

946 476 913114
*) Not 4 Arvoden, I6ner och andra ersattningar
Styrelsearvoden 174 600 181 600
Loner och erséttningar 3450 52000
Sociala avgifter 52 586 72 144

230 636 305 744
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 202 113 100 000
Lekutrustning 34 212 34 212
Markarbeten 4 000 4 000
Maskiner och inventarier 45 342 38 207

285 667 176 419

2009-12-31 2008-12-31

Not 6 _Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Ackumulerat anskaffningsvérde 175 628 300 175 628 300
Summa anskaffningsvérde 175 628 300 175 628 300
Ackumulerade avskrivningar -200 000 -100 000
Arets avskrivning -202 113 -100 000
Bokfort vérde 175 226 187 175 428 300
Varav markvarde 40 886 268 40 886 268
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Noter 2009-12-31 2008-12-31
Taxeringsvarde
Byggnader 78 384 000 78 384 000
Mark 23 785 000 23 785 000
102 169 000 102 169 000
Markarbeten
Ackumulerat anskaffningsvérde 100 000 -
Arets anskaffning - 100 000
Summa anskaffningsvérde 100 000 100 000
Ackumulerade avskrivningar -4 000 -
Arets avskrivning -4 000 -4 000
Bokfort varde 92 000 96 000
Lekutrustning
Ackumulerat anskaffningsvarde 342 125 342 125
Summa anskaffningsvarde 342 125 342 125
Ackumulerade avskrivningar -68 424 -34 212
Arets avskrivning -34 212 -34 212
Bokfort véarde 239 489 273701
Maskiner och inventarier
Ackumulerat anskaffningsvérde 382 074 205 240
Arets anskaffning 74 250 176 834
Summa anskaffningsvarde 456 324 382 074
Ackumulerade avskrivningar -58 441 -20 524
Arets avskrivning -45 632 -38 207
Bokfort véarde 352 251 323 343
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupet réntebidrag 689 984
If Skadeforsakring 27 789 22 035
Yellow Bygg 32 250 32 250
Com Hem 20 248 36 187
GodEl 16 303 33048
97 279 124 504
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Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 8 Férandring eget kapital Insatser/ Uppskrivnings- Fritt
Upplatelseavg. fond Underhallsfond Eget Kapital
Belopp vid arets ingang 105462 718 82599 616 230 000 -82 688 044
Inbetalda insatser 2712750
Resultatdisposition
enl stammobeslut 306 500 -306 500
Avrets resultat 417 293
Belopp vid arets slut 108 175468 82 599 616 536 500 -82 577 251
Not 9 Fastighetslan Kommande &rs
Laneinstitut Rantesats Rantedndring Belopp amortering
Stadshypotek 733335 1,650% 90 dgr 6 000 000 -
Stadshypotek 733336 2,850% 2011-03-30 9 000 000 -
Stadshypotek 733337 4,010% 2013-03-30 9 000 000 -
Stadshypotek 623934 4,330% 2010-03-30 24 000 000 -
Stadshypotek 623935 4,450% 2012-03-30 24 000 000 -
Stadshypotek 623936 1,390% 90 dgr 2 442 844 -
74 442 844 0

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader 8 300 76 602
Forutbetalda avgifter/hyror 413 119 389 600
Upplupna sociala avgifter 45 530 -
Ohrlings PricewaterhouseCoopers 20 000 20 000
Goteborgs Stad Kretslopp 84 650 82 300
I”Connect 10 133 -
T Andersson Grundkonsult 43750 9375
GBG Energi 166 020 139 953
Yellow Bygg- och fastighetsservice 41 883 17 373
Tellstedt - 6 875
Handelsbanken 1004 985
Renovering Igh 135 - 50 000
Revisorsringen AB 67 213 81 895

901 602 874 958
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Underskrifter

Goteborg den  april 2010.
Brf Gamlestadstorget

Mikaela Fexe Sven Séarnbratt

Malin Rosenqvist Patrik Dyresj6

Vegard Heimdal

Revisorspateckning

Var revisionsberéattelse har avgivits den 2010.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Peter Larsson
Auktoriserad revisor

Gunilla Almqvist
Internrevisor



