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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Gamlestadstorget, org.nr 769614-3853
far harmed avge foljande arsredovisning for perioden 2008-01-01 - 2008-12-31.

Foreningen allmant
Foreningen och foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 maj 2006.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begréansning
till tiden.

Foreningens administration
Foreningsstdmma och Foreningens styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimman 2008-05-06 och paféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning.

Mikaela Fexe ledamot, ordférande

Dennis Furlan ledamot, kassor (avgatt under aret)
Malin Rosengvist ledamot, sekreterare

Linus Osterberg Nilsson ledamot

André Aznar ledamot

Patrik Dyresj6 ledamot

Vegard Heimdal ledamot

Jonas Jansson suppleant (avgatt under aret)

Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av Mikaela Fexe, Malin Rosengvist
och Dennis Furlan, tva i forening.

Styrelsen har efter extra foreningsstamman 2008-10-28 och paféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning.

Mikaela Fexe ledamot, ordférande
André Aznar ledamot, kassor
Malin Rosengvist ledamot, sekreterare
Linus Osterberg Nilsson ledamot

Sven Sérnbratt ledamot

Patrik Dyresj6 ledamot

Vegard Heimdal ledamot

Siska Humlesj6 suppleant

Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av Mikaela Fexe, Malin Rosengvist
och André Aznar, tva i forening.
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Sammantraden
Styrelsen har hallit 13 protokollférda sammantraden.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos If skadeforsékring AB.

Revisor
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers ansvarig revisor Peter Larsson

Valberedning

Ola Karlsson sammankallande
Grethe Osterberg

Joakim Berlin

Fastigheten

Pa kopestamma 2006-10-17 beslutades om forvarv av fastigheten Goteborg Gamlestaden 10:18
med adress Gamlestadstorget 10-43, GOtaholmsgatan 4-12 samt Hollandaregatan 8, 10.

Pa fastigheten har uppforts byggnad, omfattande 165 lagenheter samt fyra lokaler.

Av lagenheterna upplats 21 st som hyresratter vid verksamhetsarets utgang.

Den totala boytan utgér 11.721 m? och lokalytan utgor 230 m’.

Lagenhetsférdelning 1rok 2 rok 3rok 4 rok 5rok
antal 30 84 35 14 2

Fastigheten &r fullvéardesforsékrad hos If skadeforsakring AB

Under aret har 19 6verlatelser och 4 upplatelser &gt rum inom féreningen.

Verksamhet under aret som gatt

- Geoundersokning

- Grundundersokning

- Projektering av grundforstarkning.

- Byte av bord och bénkar, utgravning och stensattning for nya grillplatser.
- Besiktning av samtliga hyreslagenheter.

- Upprattande av underhallsplan.

- Forbattra ventilation i tvattstugan.

- Totalrenovering av Igh 135, som sen saldes.

- Anmalt energidekleration

- Planering av en hemsida for féreningen. www.gamlestadstorget.com
- Oversyn och atgarder av varmesystemet i fastigheten

- Nya grasmattor

- Provpalning

- Oversyn av draneringen.
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Planerad verksamhet 2009

- Projektering och upphandling av grundfdrstarkning.

- Slutfora arbetet med hemsidan.

- Energideklaration (Enligt lag ska den vara "anmald" under 2008, men genomfors under 2009)

- Se 6ver nya grind & laslosningar

- Ett till Barnvagnsforrad

- Utbyte av gamla blandare for att komma tillratta med kallvattensproblem.

- Fortsatt Oversyn av varmen i fastigheten

- Avtalet med Comhem sédgs upp for att 6ppna upp mojlighet for ev. fiberoptik och/eller andra
leverantorer av tv, bredband och telefon.

- Se Over sophanteringen och hitta ny 16sning.

- Upprustning tvéattstugelokalen.

Ekonomi

Ekonomisk forvaltare

Revisorsringen AB har varit féreningens ekonomiska forvaltare. Placering och forvaltning av
foreningens kapital har ombesorjts av foreningens styrelse.

Ombildningen

I bokslutet 2007 skrevs andelarna i Selibo Ek. férening ned eftersom ingen verksamhet
langre bedrevs i den ekonomiska foreningen. Samtidigt skrevs fastigheten upp till det
beddmda vardet vid Gvertagandet.

Avgifter och hyror
Avgifter och hyror har under 2008 varit oférandrade. Genomsnittlig arsavgift vid verksam-
hetsarets utgang utgjorde 731 kr/m2.

Fastighetsskatt/-avgift

Fastighetsskatten slopades 2008 och ersattes av en fastighetsavgift pa 1.200 kr/ lagenhet
alternativt 0,4% av taxeringsvardet om detta ar lagre.

Lokalerna beskattas med 1% av taxeringsvardet.

Foreningens ranteintékter inkomstbeskattas med 28%.

Nyckeltal

2008 2007
Fastighetens bokforda vérde/nt bostadsyta kr 15075 14 976
Lan per kvm bostadsyta kr 6 585 6978
Fastighetens belaningsgrad % 44

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort varde.
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Forslag till disponering av arets resultat
Balanserat resultat
Arets resultat

Till foreningsstdammans forfogande

Styrelsen foreslar:
Reservering till underhallsfond
Balanseras i ny rdkning

I 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrédkning, samt till de medfdljande tillaggs-

upplysningarna.

-82 256 128,90 kr
-431 914,90 kr

-82 688 043,80 kr

306 500,00 kr
-82 994 543,80 kr

-82 688 043,80 kr

Sid 4
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) 2008-01-01 2007-01-01
RESULTATRAKNING 2008-12-31 2007-12-31
Intékter, fastighetsforvaltning
Medlemsavgifter 6 284 698 4 340 790
Intékter lokaler 89 148 63 945
Intékter hyresratter 1732625 1891594
Ovriga intakter 38539 112 128

8 145 010 6 408 457
Kostnader, fastighetsforvaltning
Drift- och forbrukningskostnader Not 1 -2 201 848 -1 640 765
Underhallskostnader Not 2 -1 734 105 -275 968
Fastighetsskatt/-avgift -203 690 -191 311
Foreningsgemensamma kostnader Not 3, 4 -913 114 -785 344
Avskrivningar Not 5 -176 419 -154 736
-5229 176 -3048 124
Resultat fastighetsforvaltning 2915 834 3360 333
Nedskrivning av anlaggningstillgangar
Nedskrivning andelar Selibo ek. férening 0 -82 599 616
0 -82 599 616
Finansiella intékter och kostnader
Ranteintakter 180 383 103 955
Réntebidrag 17 221 0
Réantekostnader -3 489 635 -2 856 231
Ovriga finansiella kostnader -5212 -5 464
-3297 243 -2 757 740
Skatt
Inkomstskatt -50 506 -29 106
-50 506 -29 106
REDOVISAT RESULTAT -431 915 -82 026 129
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BALANSRAKNING 2008-12-31 2007-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar Not 6
Byggnader och mark 175 428 300 175528 300
Markarbeten 96 000 0
Pagaende ombyggnationer 1267 077 0
Lekutrustning 273701 307 913
Maskiner och inventarier 323 343 184 716
Summa materiella anlaggningstillgangar 177 388 421 176 020 929
Summa anlaggningstillgangar 177 388 421 176 020 929
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-/hyresfordringar 222 433 105 276
Ovriga fordringar 100 000 75 471
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter Not 7 124 504 65 556
Summa kortfristiga fordringar 446 937 246 303
Kassa och bank
Kassa 3900 2000
Bankkonton 6 681 261 8 824 302
Summa kassa och bank 6 685 161 8 826 302
Summa omsattningstillgangar 7132 098 9 072 605
SUMMA TILLGANGAR 184 520 519 185 093 534




Brf Gamlestadstorget
Org.nr 769614-3853

Sid 7

BALANSRAKNING 2008-12-31 2007-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet Eget kapital Not 8
Medlemsinsatser 102 008 374 97 830 270
Upplatelseavgifter 3454 344 2720 598
Underhallsfond 230 000 0
Uppskrivningsfond fastighet 82 599 616 82 599 616
Summa bundet eget kapital 188 292 334 183 150 484
Fritt Eget kapital Not 8
Balanserat resultat -82 256 129 0
Avrets resultat -431 915 -82 026 129
Summa fritt eget kapital -82 688 044 -82 026 129
Summa eget kapital 105 604 290 101 124 355
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 9 74 442 844 81792 469
Summa langfristiga skulder 74 442 844 81792 469
Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 341590 372784
Skatteskulder 474 613 220 417
Kortfristig del av fastighetslan 2 745 425 0
Ovriga Kkortfristiga skulder 36 799 85071
Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter Not 10 874 958 1498 438
Summa kortfristiga skulder 4473 385 2176710
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 184 520 519 185093 534
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 123 431 000 123 431 000
ANSVARSFORBINDELSER INGA INGA
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Sid 8

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

Fastigheter

Byggnader har vérderats till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.

Foreningen kommer att arbeta med att ta fram en ny avskrivningsplan under 2009.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhallsfond

Reservering till féreningens underhallsfond ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstamma sker 6verforing fran balanserad vinst till
underhallsfonden.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not
nedan.

2008-01-01 2007-01-01
Noter 2008-12-31 2007-12-31
Not 1 Drift- och férbrukningskostnader
El 246 547 163 164
Fjarrvarme 989 749 605 581
Vatten och avlopp 301 851 240 729
Fastighetsskotsel/-stadning 387 000 586 880
Sophamtning/atervinning 276 701 44 411
2201 848 1640 765
Not 2 Underhallskostnader
Lopande underhall 1560 932 170 701
Loner och ersattningar inkl sociala avgifter*) not 4 68 858 -
Underhall sopsuganlaggning 104 315 105 267

Periodiskt underhall -

1734105 275 968
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2008-01-01 2007-01-01

Noter 2008-12-31 2007-12-31
Not 3 Féreningsgemensamma kostnader
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter*) not 4 236 886 382 213
Forsakringar 86 195 60 268
Jourkostnader 11530 7 384
Port-/hisstelefon - 5308
Revisionsarvode 30 625 15000
Ekonomisk forvaltning 197 459 138 094
Konsultarvoden 142 975 56 675
Kabel-TV 136 688 111 964
Foreningsavgifter 57 460 500
Administrativa kostnader 13 296 7938

913114 785 344
*) Not 4 Arvoden, 16ner och andra ersattningar
Styrelsearvoden 181 600 291 400
Loner och erséttningar 52000 -
Sociala avgifter 72 144 90813

305 744 382 213
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 100 000 100 000
Lekutrustning 34 212 34 212
Markarbeten 4000 -
Maskiner och inventarier 38 207 20 524

176 419 154 736

2008-12-31 2007-12-31

Not 6 _Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Ackumulerat anskaffningsvérde 175 628 300 -
Arets anskaffning - 93 028 684
Uppskrivning fastighet - 82 599 616
Summa anskaffningsvérde 175 628 300 175 628 300
Ackumulerade avskrivningar -100 000 -
Arets avskrivning -100 000 -100 000
Bokfort vérde 175 428 300 175528 300
Varav markvarde 40 886 268 40 886 268
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Noter 2008-12-31 2007-12-31
Taxeringsvarde
Byggnader 78 384 000 78 384 000
Mark 23 785 000 23 785 000
102 169 000 102 169 000
Markarbeten
Ackumulerat anskaffningsvarde - -
Arets anskaffning 100 000
Summa anskaffningsvérde 100 000 0
Ackumulerade avskrivningar - -
Arets avskrivning -4 000 -
Bokfort varde 96 000 0
Lekutrustning
Ackumulerat anskaffningsvérde 342 125 -
Arets anskaffning - 342 125
Summa anskaffningsvarde 342 125 342 125
Ackumulerade avskrivningar -34 212 -
Arets avskrivning -34 212 -34 212
Bokfort véarde 273701 307 913
Maskiner och inventarier
Ackumulerat anskaffningsvérde 205 240 -
Arets anskaffning 176 834 205 240
Summa anskaffningsvérde 382 074 205 240
Ackumulerade avskrivningar -20 524 -
Arets avskrivning -38 207 -20 524
Bokfort véarde 323 343 184 716
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupet réantebidrag 984 -
If Skadeforsakring 22 035 20 089
SOS Alarm - 2014
Yellow Bygg 32 250 -
Com Hem 36 187 -
GodEl 33048 24 008
Upplupna 6éverlatelse- och pantsattningsavgifter - 19 445
124 504 65 556
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Noter 2008-12-31 2007-12-31
Not 8 Férandring eget kapital Insatser/ Uppskrivnings- Fritt
Upplatelseavg. fond Underhallsfond Eget Kapital
Belopp vid arets ingang 100 550 868 82 599 616 0 -82 026 129
Inbetalda insatser 4911 850
Resultatdisposition 2007 230 000 82 369 616
Avrets resultat -431 915
Belopp vid arets slut 105 462 718 82 599 616 230 000 -88 428
Not 9 Fastighetslan Kommande &rs
Laneinstitut Rantesats Rantedndring Belopp amortering
Stadshypotek 623933 4,200% 2009-03-30 24 000 000 -
Stadshypotek 623934 4,330% 2010-03-30 24 000 000 -
Stadshypotek 623935 4,450% 2012-03-30 24 000 000 -
Stadshypotek 623936 3,210% 90 dgr 5188 269 2 745 425
77 188 269 2 745 425
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 76 602 888 672
Forutbetalda avgifter/hyror 389 600 213 584
Upplupna sociala avgifter - 46 160
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers 20 000 15 000
Goteborgs Stad Kretslopp 82 300 60 637
Hallas Tra & Entreprenad AB - 126 750
T Andersson Grundkonsult 9375 -
GBG Energi 139 953 3 256
Yellow Bygg- och fastighetsservice 17 373 99 092
Tellstedt 6 875 -
Handelsbanken 985 943
Renovering Igh 135 50 000 -
Revisorsringen AB 81 895 44 344
874 958 1498 438
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Underskrifter

Goteborg den  april 2009.
Brf Gamlestadstorget

Mikaela Fexe André Aznar
Malin Rosengvist Linus Osterberg Nilsson
Sven Sérnbratt Patrik Dyresj6

Vegard Heimdal

Revisorspateckning

Var revisionsberdttelse har avgivits den 2000.
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers

Peter Larsson
Auktoriserad revisor



